OBEC KOSTOMLATY POD MILESOVKOU
Lhenicka 310, 417 54 Kostomlaty pod MileSovkou

C.j. 1025/2011 V Kostomlatech pod MileSovkou dne 26.9. 2011

UZEMNI PLAN KOSTOMLATY POD MILESOVKOU

Zastupitelstvo obce Kostomlaty pod MileSovkou, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst.5 pism.c) zakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisii (dale jen stavebni zakon), za pouziti § 43 odst.4 stavebniho z&kona, § 171 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci €innosti

vydava

UZEMNI PLAN KOSTOMLATY POD MILESOVKOU.

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

1. Re3enym Gzemim Gzemniho planu je spravni Gzemi obce Kostomlaty pod MileSovkou.
Rozloha feSeného Gzemi je 1115 ha.

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno k 30.6.2010.

3. Zastavéné Uzemi Kostomlaty pod MileSovkou je vymezeno v grafické ¢asti Gzemniho planu.

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE J EHO HODNOT

1. Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro budouci rozvoj
feSeného Uzemi, a to zejména dostate¢nou nabidkou ploch pro novou obytnou vystavbu. Hlavni
zasadou navrzeného feSeni byly pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a
pfirodnich hodnot feSeného Gzemi.

2. Navrzena urbanisticka koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce, respektuje stavajici
urbanistickou strukturu a rozviji ji do novych ploch. Navrh se soustfedil pfedevSim na nalezeni
novych ploch pro obytnou vystavbu, dale pak na nalezeni ploch pro rozvoj drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb a pro rozvoj zemédélské vyroby, na odstranéni dopravnich zavad na stavajici
komunikaéni siti a na doplnéni komunikaci v novych lokalitach. Souc¢asti navrhu je vymezeni
mistniho systému ekologické stability.

3. Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z nasledujicich zasad:

- jsou respektovany architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty GUzemi;

- jsou vymezeny nové plochy pro obytnou vystavbu;

- v zamu ochrany zemédélské pldy je pfednostné uvazovano se zastavbou proluk;

- jsou navrzeny plochy pro rozvoj drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- je navrzeno odstranéni dopravné zavadnych mist na komunikaéni siti a doplnéni sité mistnich
komunikaci a komunikaci pro pési a pro cyklistickou dopravu.

4. Predmétem ochrany na Gzemi obce Kostomlaty pod MileSovkou jsou:
4.1 PFirodni hodnoty:

Ochrana hodnot pfirody a krajiny a rozvoj hodnot spravniho Gzemi obce Kostomlaty p.M. budou
zabezpeceny vyvazenym budoucim vyvojem, pfi kterém budou zachovany pozitivni pfirodni a krajinné
hodnoty Uzemi.

Témi jsou zejména:

Chréan éné €asti p firody dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochran € pfirody a krajiny.
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V feSeném Gzemi se na ploSe prevysujici polovinu rozlohy Gzemi nalézaji VKP vyplyvajici z § 3
odst.b zakona €. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Jedna se o veskeré lesy, vodni toky a jejich
nivy.

Vné CHKO Ceské stfedohofi jsou nejcenné&jsimi VKP jmenovité:

- Vinskd hora  (chranéna jako biocentrum USES)

- Roudny (chrénén jako biocentrum USES)

- Ptacnik (chrénén jako biocentrum USES)

- Mrtvy vrch (neni soucasti USES, chranén jen jako VKP dle§3 odst.b) zak.6.114/92 Sh.)

- Horka (resp. Hurka) (chranéna jako biocentrum USES, do Fe3.Gzemi zasahuje jen ¢aste¢né)

- Luéni potok (neni v FeSeném Gzemi soucasti USES, chranén jen jako VKP dle §3 odst.b
z4k.114/92 Sb.)

- Na piskéach (chréanéno jako biocentrum USES, do fes$.Gzemi zasahuje jen &asteénd)

- lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a zivoc¢ichd (pozemek p.p.¢. 244 - Luéni
pramen priléhajici k RK 6 respektovat jako lokalitu vyskytu chranéné rostliny - Gpolinu. Plochu
je doporuceno pravidelné sekat. Vyhledové evidovat jako biocentrum mistniho vyznamu na
RK 6, neodvodnovat, nezastavovat.

Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES zahrnuji ekologicky stabilizujici ¢asti Gzemi. Je nutné jejich respektovani ve vymezeném
rozsahu._Jde o limit vyuzivani Gzemi vyplyvajici ze zdkona €.114/1992 Sb. K jakémukoli zasahu do
vymezenych prvkd USES (i pokud jde o zasah potencialné prospé&sny), je nezbytny souhlas
dotéeného organu ochrany pfirody.

Uzemi Chran éné krajinné oblasti Ceské st fedoho Fi

Hranice CHKO prochéazi po komunikaci zhruba stfedem obce Kostomlaty. CHKO je ¢lenéno podle
prirodovédecké hodnoty na zény ochrany. Aktualizovana zonace byla pro G¢ely tzemniho planu nové
prevzata az do Urovné parcel.

Pfi hranici CHKO zhruba v prostoru Skali¢ka - Kostomlaty - Hlince je vymezena tfeti zéna ochrany.
Nejnizsi, ¢tvrtd zona se v lzemi nachazi u osady Hlince ve sméru na Roudny. Druha zéna ochrany
vstupuje nad Hlince vybéZzkem od Telického vrchu. Jihovychodni ¢ast plochy CHKO je zafazena do
nejvyssi prvni zény ochrany. Zény ochrany |. pokryva Kostomlatsky vrch a pokracuje smérem na
Stfibrny vrch, Pafez, Kle¢ a Bfezinu.

Zakres hranice CHKO Ceské stfedohofi a jednotlivych z6n ochrany obsahuje graficka dokumentace.

V prostoru CHKO Ceské stfedohofi je nutno respektovat ochranné podminky jednotlivych zén
ochrany, zejména pak zpfisnéné ochranné rezimy v I. a Il. z6né dle §26, odst 2,3 zak.¢. 114/92 Sbh.
Zonaci CHKO je nutno respektovat az do Urovné jednotlivych parcel.

Pfirodni rezervace

V feSeném Uzemi je evidovana PFirodni rezervace Pod Bukovym vrchem, na hranici s okr. Litoméfice
je ochranou pfirody evidovana Pfirodni rezervace Bfezina. Pfedmétem ochrany je biotop viesovisteé.
Zakres viz graficka dokumentace.

Ochrana p Firodnich 1é €ivych zdroj G

Ochrana pfirodnich légivych zdroji lazefiského mista Teplice v Cechach je zajisténa ochrannymi
pasmy danymi zakonem ¢&. 164/2001 Shb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zadkonu (lazerisky zakon) a dale vynosem MZ €.j.LZ/3-2884-14.9.59 ze dne 9.10.1959,
ve znéni pozdéjsich navazujicich vynosd. Resené Gzemni je z&asti situovano v ochranném pasmu
stupné IIC) prirodnich lé&ivych zdroja lazefiského mista Teplice v Cechach. Hranice je zakreslena
v grafické ¢asti oduvodnéni izemniho planu — v koordinaénim vykresu a vykresu SirSich vztah.

4.2 Kulturni a historické hodnoty :

V obci se nachéazeji tyto kulturni pamatky:

5-2632 zficenina hradu Kostomlaty

5-2633 kostel sv. Vavfince s nahrobnikem
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5-2634 areél zdmku €.p. 168
5-2634/1 spravni budova
2634/2 stary zamek ¢.p. 168
2634/3 budova €.p. 235
2634/4 domek &.p. 251
2634/5 zahradni domek &.p. 278
2634/7 rybnik
2634/8 ohradni zed

5-2636 kaple Panny Marie Pomocné - 1748 - na misté zazracné studanky

5-2637 socha sv. Jana Nepomuckého z r. 1742 (barokni)

5-2638 aredl fary €.p. 116 - barokni z roku 1740 - jednopatrova budova
2638/1 fara ¢.p. 116
2638/2 stodola
2638/3 ohradni zed s branou

5. Do r. 2030 se predpoklada mirny nardst poctu trvale bydlicich obyvatel v obci na Uroveri cca 900.
V feSeném Gzemi se do r. 2030 o¢ekava vystavba cca 88 novych bytu.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Spravni Uzemi obce Kostomlaty p. M. je svym urbanistickym vyvojem (zce spojeno s hospodarskym
vyvojem celé oblasti. Na celém Uzemi byla plvodné zalozena jedna obec — Kostomlaty. Az v obdobi
baroka nachazime spravy o dalSi z obci na Gzemi — Hlincich.

Podstatnou vétSinou svého uzemi lezi Kostomlaty p.M.v CHKO Ceské stredohofi, maximalni
nadmorska vySka v izemi je 736 m.n. m.(vrch Pafez). ReSenym Uzemim protéka Strbicky a Lu¢ni
potok.

Obec Kostomlaty Ize charakterizovat jako pomérné stabilizovanou obec mistniho vyznamu s funkci
prevazné obytnou . Z hlediska rozvoje ma obec dobry rozvojovy potencial — a to jak s ohledem na
morfologii terénu a geologické pomeéry tak i na stavajici strukturu zastavéni. Vyhledové ma
predpoklady stat se stabilizovanou obci s orientaci na bydleni , malé a stfedni podnikani,
zemédélskou vyrobou spojenou s agroturistikou a doplfikovou ekologicky ¢istou vyrobu.

Obec lezi v dosahu komunikace 11/258 - Duchcov— Hostomice — Kostomlaty - MileSov.

Ke kladnym pfedpokladim rozvoje nélezi :
- pomérné stabilizovana a nedotéena struktura zastavby
- pfirodni rdmec, krajinny raz
- kulturni dédictvi obce
- dopravni pfistupnost
- umisténi organi samospravy
- umisténi zékladni Skoly
- moznost dovybudovani TI
- moznost vybudovani kvalitniho image obce s dirazem na posileni a
dobudovani jadra obce
- sportovné rekreacni zazemi
- zdravotnické zafizeni
K zapornym predpokladim rozvoje nélezi :
- Spatny stav komunikaci
Hlince Ize charakterizovat jako nestabilizovanou obec mistniho vyznamu s funkci dnes jiz pfevazné
rekreacni. V obci se nenachazi Zzadna ob&anskéa vybavenost. Z hlediska rozvoje, demografického
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vyvoje obce, dopravni obsluznosti a potencionalu nema obec pfiliSny rozvojovy potencial , vyhledové
muze byt stabilizovanou obci s orientaci na rekreaci , zemédélskou vyrobou a bydleni.

Ke kladnym pfedpokladim rozvoje nalezi :
- moznost vybudovani kvalitniho image obce s dirazem na zachovani
historického r4zu navsi
- cenna zastavba — jadro obce

K zapornym predpokladim rozvoje nélezi :
- Spatny stav komunikaci
- zanedbany a nevyuzivana stavebni fond
- nedostatek rozvojovych ploch pro bydleni , OV,vyrobu a rekreaci
- dopravni pfistupnost
- vybavenost Ti

c) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

C.1 Celkova urbanisticka koncepce :

Funk éni uspo fadani tzemi :

Vyvoj, stavajici stav :

Historicky se jedna o izemi s majoritnim podilem zemédélské vyroby, s doprovodnou femesinou
vyrobou. Tato funkéni struktura a orientace je prakticky dochovana dodnes.Tomuto uspofadani
odpovida i funkéni usporadani ¢asti obci - v ¢asti Kostomlat Ize hovofit o previadajici funkci bydleni
s pfidruzenou, zejména zemeédélskou vyrobou a drobnym podnikanim, u ¢asti obce Hlince prevazuje
spiSe funkce rekreacni.

Urbanisticka koncepce Uzemi :

Kostomlaty pod MileSovkou — nepravidelna urbanisticka struktura s dominantnim postavenim zamku a
kostela v severozapadni ¢asti. Vyznamnou dominantou uplatfiovanou zejména v dalkovych
pohledech je pak zficenina hradu Kostomlaty. Sou¢asné struktura obce vznikla v 19. a po¢. 20. stoleti.
Jedna se o kompatibilni vétSinou fadovou zastavbu podél hlavnich komunikacnich tah s pomérné
hlubokou parcelaci ( coz odpovida zemédélsko hospodéarské orientaci obce). Tato struktura nebyla
dodnes naruSena s vyjimkou izolovanych staveb zemédélské vyroby, ktera jsou umisténa s ohledem
na dodrzovani hygienickych pasem.

Obec je majoritné vyuzivana pro bydleni.
Navrh :

Vzhledem k limitim vyuziti Gzemi a morfologii terénu Ize konstatovat, Ze obec poskytuje dostatek
ploch pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje.

Bude kladen daraz zlepSovani obytného a Zivotniho prostfedi obce. ZvySena pozornost bude
vénovana Upravam jadra obce. Dil&i rozvojové plochy jsou navrzeny v ramci zastavéného Gzemi, vétsi
rozvojova Uzemi jsou navrhovana v okrajovych ¢astech obce — jiznim, vychodnim a severozapadnim
smérem. V ramci pamatkové péce budou postupné obnoveny prvky drobné architektury — zastaveni,
kfizky, pomnik a bozi muka na Péalecské cesté.

V ramci zpracovani Uzemné planovaci dokumentace byl zcela jednozna¢né kladen dlraz na :

- Zachovani urbanistické struktury jadra obce s dominantnim postavenim zameckého areélu,
kostela sv. Vavfince a pfilehlych objektd fary, Spejcharu a hospodarského dvora.

- Zachovani, rekonstrukce a Udrzba stavajiciho historicky a architektonicky hodnotného
stavebniho fondu ( jedna se zejména o fragmenty pavodni zastavby — byvalé selské
usedlosti a hrazdéné stavby).

- Systematickou udrzbu — konzervaci zficeniny hradu Kostomlaty s vyhledem na jeho
mozZnou rekonstrukci.

- Dostavbu v jadru obce na pGvodni parcelaci s ddrazem na obnovu puavodni struktury
zastavby.
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p

festavby

Obnovu a Udrzbu pfirodniho rdmce obce — ochrana krajiny.

Rekonstrukce drobné architektury : kfizky (Hlavni, Husova), bozi muka na Pale¢ské cesté,
pomnik Joseflv kamen.

plocha funk €ni vyuziti celkové plocha cca charakteristika
m2
A BYDLENI 13122 Je navrZena ulicova zastavba podél komunikace
INDIVIDUALNI v ndvaznosti na stavajici strukturu a méfitko zastavby.
Zplsob zéastavby : izolované domy.
Pocet podlazi : 1 NP + podkrovi.
E BYDLENI 14208 Je navrZena ulicova zastavba podél komunikace
INDIVIDUALNI vV ndvaznosti na stavajici strukturu a méfitko zastavby.
Zplsob zéastavby : izolované domy.
Pocet podlazi : 1 NP + podkrovi.
F ZEMEDELSKA 54141 Zplsob zastavby : izolované objekty, max. zastavéni 4
VYROBA objekty, max. zastavéni : 35 % plochy parcely.
Pocet podlazi : 1 NP + podkrovi.
CH BYDLENI( 10449 Bydleni individualni — dostavba mezi ulicemi Svéteckou
INDIVIDUALNI a Lhenickou v ndvaznosti na stavajici strukturu a
meéfitko zastavby.
Zplsob zastavby : izolované domy.
Pocet podlazi : max. 2 NP + podkrovi.
L BYDLENI( 12260 Ulicova zastavba podél komunikace v navaznosti na
INDIVIDUALNI stavajici strukturu a meéfitko zastavby.
Zplsob zéastavby : izolované domy.
Pocet podlazi : 2 NP + podkrovi.
N BYDLENI 2903 Dostavba v ndvaznosti na stavajici strukturu a méfitko
INDIVIDUALNI zastavby.
Zpusob zéstavby : izolované domy.
Pocet podlazi : max. 2 NP + podkrovi,
Vystavba podmin éna geologickym pr dzkumem a
posouzenim zékladovych p dd!
(0] BYDLENI 4539 Dostavba v ndvaznosti na stavajici strukturu a méfitko
INDIVIDUALNI{ zastavby.
Zpusob zéstavby : izolované domy.
Pocet podlazi : max. 2 NP+ podkrovi.
Vystavba podmin éna geologickym pr dzkumem a
posouzenim zékladovych p  dd!
R TELOVYCHOVA A 9057 Stavby pro télovychovu a sport — sportovni zaFizeni a
SPORT doprovodné stavby.
Zplsob zéastavby : bodové domy do 50 m2 ZP.
Pocet podlazi : max. NP + podkrovi.
T BYDLENI( 3655 Dostavba parcely v navaznosti na stavajici strukturu a
INDIVIDUALNI meéfitko zastavby.
Zplsob zastavby : izolované domy.
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Pocet podlazi : max. 2 NP + podkrovi.

A

Hlince

INDIVIDUALNI
REKREACE

431

Plocha navrzend k zastavbé je plocha stavajiciho
zbofenisté — navrzena obnova pavodni zastavby.

ZpUsob zéastavby: bydleni venkovského typu, rekreace.

Pocet podlazi : max. 1 NP + podkrovi.

BYDLENI
INDIVIDUALNI

44518

Rozvojova lokalita navazujici na zastavéné uzemi —
vystavba v navaznosti na stavajici strukturu a méfitko
zastavby.

Zplsob zastavby : izolované domy.

Pocet podlazi : max. 2 NP+ podkrovi.

ZELEN VEREJNA

16648

Zména z funkéniho vyuziti louky a pastviny na vefejna
zelen v zastavitelné plose.

ZpUsob zéastavby : pfipustna pouze vystavba
nezbytnych staveb a technického zafizeni souvisejici
se stavajicimi vodohospodarskymi stavbami a
zafizenim v ploSe, jejich stavebni Upravy a udrzovaci
prace, vysadba a Gdrzba zelené na verejné pristupnych
plochéch.

XVI

SMISENE
V CENTRALNI ZONE

7930

Rekonstrukce a dostavba stavajiciho komplexu budov —
Vv navaznosti na stavajici strukturu a meéfitko zastavby.

Zplsob zéastavby : v ploSe ptvodnich objektd; namésti,
knihovna, dim s pecovatelskou sluzbou, 2-4
samostatné byty.

Pocet podlazi : max. vySka stavajici zastavby.

XV

BYDLENI
INDIVIDUALNI

21655

Navrh nové rozvojové lokality — v navaznosti na
stavajici strukturu a méfitko okolni zastavby.

Zplsob zastavby : izolované domy.

Pocet podlazi : max. 1 NP + podkrovi. Je navrzena
obsluZzné komunikace.

XIX

SMISENE
REKREACNI

74043

Plochy smiSené rekreaéni - pfirodni, rekreaéni
nepobytova, sportovni rekreace. Koncepce revitalizace
oblasti zasazené tézbou (Radovesicka vysypka).

ZpUsob zéastavby : pfirodni kemp, nau¢néa stezka
Kostomlaty — Stépanov, rekonstrukce komunikace
Ohni¢ — Kostomlaty, prodlouzeni cyklostezky Strbice —
Radovesicka vysypka.

Nutné zachovani LK 32!

XX

LOUKY

81468

Navrh zmény vyuZiti — v lokalité Bfezina, zména vyuziti
dle skute¢ného stavu Gzemi — vyuziti ,louky".

TECHNICKA
VYBAVENOST

335

Nové navrZzena zastavitelna plocha pro vybudovani
nového vodojemu.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh dopravniho feSeni vychazi z vysledkd analytické (prazkumové) ¢asti Gzemniho planu a z
podkladll a pozadavku zastupcl obce, organl a organizaci statni spravy a instituci. Konkrétni navrh
dopravniho feSeni tyto vysledky, informace a poZadavky zohledrfiuje a v Gzemnim planu je uplatiuje.

Navrhované usporadani dopravni sité je ¢lenéno do nékolika samostatnych Casti, tykajici se
problematiky vzajemné odliSnych druhd doprav. Dopravni tahy jsou ¢lenény na vnéjsi silniéni a vnitfni
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komunikacni trasy, které jsou z pohledu svych funkci v fadé bodu rozdilné. Samostatné jsou feSeny

otazky klidové dopravy, hromadné dopravy, vybavenosti a péSiho &i cyklistického provozu.

4.1. Dopravni infrastruktura

Navrh dopravniho feSeni vychazi z vysledkd analytické (prazkumové) ¢asti Gzemniho planu a z
podkladll a pozadavku zastupcl obce, organt a organizaci statni spravy a instituci. Konkrétni navrh
dopravniho feSeni tyto vysledky, informace a poZadavky zohledriuje a v Gzemnim planu je uplatiuje.
4.1.1. Silni éni sit’

Na Uzemi obce Kostomlaty pod MileSovkou je zastoupena kategorie silnic druhé a teti tfidy.
V Gzemnim planu nejsou navrzeny zadné Upravy na silniéni siti.

V rdmci regionalni dopravy je v Gzemnim planu navrZzena obnovena regionalni komunikace III. tfidy
Bilina — Kostomlaty pod MileSovkou.

4.1.2. Sit’ mistnich komunikaci

VSechny nové rozvojové plochy jsou zpfistupnény mistnimi komunikacemi. V Gzemnim planu je
navrzeno:

X3

*

komunika¢ni napojeni lokality vystavby ¢. XVII

komunika¢ni napojeni lokality vystavby &. |

pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do jizni ¢asti lokality vystavby €. |
zkvalitnéni komunika¢niho napojeni lokality €. XVI

komunikaéni napojeni lokality vystavby A ze silnice llI.tf. ( Kostomlaty — Bilina )
vjezdy ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby E

komunikaéni napojeni jizni a stfedni ¢asti lokality vystavby F z mistni komunikace
vjezd ze silnice 11/258 ( Hostomice ) do severni ¢asti lokality vystavby F
komunikaéni napojeni lokality vystavby CH

komunika¢ni napojeni lokality vystavby L

vyhybny na mistni komunikaci umoznujici pfijezd do lokality vystavby L

pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby N

pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby O

vjezd pro lokalitu vystavby R ( s moznosti zkvalitnéni a zkapacitnéni parkovacich mist)
pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality T
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V ramci rekultivace Radovesické vysypky je v souladu se Souhrnnym planem sanace a rekultivace
uzemi dotéeného tézbou lomu Bilina a Koncepci feSeni ekologickych Skod vzniklych pfed privatizaci
hnédouhelnych téZebnich spole¢nosti v Usteckém a Karlovarském kraji navrzena trasa komunikace
Stépanov — Kostomlaty.

Konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch bude v naslednych stupnich
projektové pripravy pro jednotlivé plochy feSeno zplsobem umoziujicim prijezdnost a sjizdnost pro
potfeby jednotek pozarni ochrany (zpevnéné komunikace min. $ife 3m) s dodrzenim pozadavkd pfil. ¢.3 vyhl.
€. 23/2008 Sb.

4.1.3. Zelezni éni sit’

Na Uzemi obce Kostomlaty pod MileSovkou neni Zelezniéni doprava zastoupena.

4.1.4. Plochy a objekty klidové dopravy

Nové plochy ani objekty klidové dopravy nejsou v Uzemniho planu navrzeny.
4.1.5. Pé&Si trasy

Hlavni pési trasy jsou v feSeném Gzemi obce stabilizovany a v ndvrhu se neméni. Souéasny stav
rozhodujicich péSich komunikaci zdstava v sidle zachovan.

4.1.6. Cyklistické trasy

V feSeném Gzemi obce je registrovana cyklotrasa, vedend po silnici druhé a tfeti tfidy. Klubem
¢eskych turistd je evidovana pod Cislem 231. Tato trasa se v navrhu izemniho planu neméni.
Navrzena je nova cyklotrasa Bilina Kostomlaty pod MileSovkou.
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4.1.7. Plochy dopravni vybavenosti

V Kostomlatech pod MileSovkou nejsou navrZzeny zadné nové Cerpaci stanice pohonnych hmot ani
jiné objekty vybavenosti.

VODNi HOSPODARSTVI

Zasobovani pitnou a uzitkovou vodou

Zdroje a vyuziti vodarenského zafizeni

Obec Kostomlaty je vlastnikem vefejného vodovodu, ktery byl pofizen v 60. letech s vlastnim
zdrojem podzemni vody z pramenisté na severnim Uboci Ceského stfedohofi vychodné od obce.

Vodovodni sit v obci je z litinového potrubi v profilech 80 - 125 mm a nema funkci pro zdsobovani
pozarni vodou ve smyslu CSN 73 0873. Vodovodni sit zasobuje nemovitosti mezi kétami 385 az
460 m n.m. Od konce roku 1989 je v provozu vodovodni pfivodni fad do Hlince. Vefejny vodovod
zasobuje obé ¢asti obce - Kostomlaty p. MileSovkou a Hlince.

Zdroje vody

Zdrojem vody jsou tfi jimaci soustavy s jimacimi zafezy a se sbérnymi jimkami. Prvni jimaci soustava
je rozlozena mezi Stfibrnym vrchem (605 m) a vrchem Zvon (653 m) na vychodni i zapadni strané
silnice Kostomlaty — MileSov. Jimani méa dvé samostatné vétve, které se spojuji do spole¢ného
svodného fadu. Zapadnéjsi vétev podchycuje zdroje na tzv. Hornoveé louce, vychodnéjsi vétev je na
Uboc¢i Zvonu. V roce 1993 bylo podchyceno tzv. pramenisté Bfezina.

Druhé jimaci soustava, t.zv. pramenisté Sukoslav, se dvéma jimkami se zarezy se nachazi na
svodném fadu na zapadnim svahu Stfibrného vrchu.

Sukoslav. Soustava byla dokonéena v r. 1997.

Kvalita vody ve zdrojich je vyhovujici a stejna ve vSech tfech jimacich soustavach. Zdroje se pouze
hygienicky zabezpecuji.

Vydatnosti zdroju jsou zavislé na atmosférickych srazkach a jejich rozloZzeni béhem roku. Maxima
vydatnosti jsou v dubnu a kvétnu, minima v podzimnich a zimnich mésicich.

Posledni rozSifeni jimacich soustav a ¢asteéna rekonstrukce poskytuji nyni dostate¢ny zdroj vody,
ovSem stale zavisly na klimatickych vihkostnich periodach.

Svodné fady z prvni a druhé soustavy jimacich zafizeni jsou svedeny do vodojemu 2 x 100 m?,

s kétami 462,8 m n.m. dno a 466,8 m n.m. max. hladina. Svodny fad ze tfeti soustavy je ukoncen ve
vodojemu obsahu 30 m® v pokragovani cesty z Husovy ulice na stejné vyskové Grovni hlavniho
vodojemu.

Celkova akumulace vodojemU v Kostomlatech je 245 m®, poskytuji dostateénou akumulaci vody a
s témito zdroji Ize pfi kvalitni tdrzbé vystacit se zdroji i ve vyhledu.

Novy vodojem je navrhovan v jihovychodni ¢asti obce ( velikost 15 m®). Spoleéné s nim se provede
rekonstrukce a novy vodovodni Fad, propojujici stavajici vodojem v Hlavni ulici.
Vodovodni si t

Povoleni k nakladani s vodami pro zdroje vodovodu Kostomlat s platnosti do r. 2025 bylo vydano
Magistratem mésta Teplice 26.11.2005 s €.j. ZP 60246/231/H-191/05/Ku pro zdroje:

Zdroj: Lu €éni pramen Sukoslav (Kost. 1) Hornova louka (Kost. I 1 +1II)
pramér 0,21/s 21/s
max 0,51/s 3l/s
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mésicni odbér 1000 m® 5000 m®

roéni odbér 12000 m® 60000 m®

Odbyt pitné vody v r. 2007 &inil celkem 37 900 m*/rok, v r. 2009 celkem 42 900 m*/rok a kapacita
zdroji ve smyslu povoleni k nakladani s vodami je vyuZzita ze 60 % a poskytuje moznosti pro rozvoj
obce. Specificka potfeba vody na 1 obyvatele v€etné technické a ob&anské vybavenosti v r. 2009
&inila 130 l/obyv/den, tj. 42 900 m*/rok.

Vyhledova potfeba vody:

Qurem = 1100 obyvatel x 150 l/obyv/den = 165 m*/den = 60225 m®/rok.

Maximalni denni potfeba vody ve vyhledu

Qmax = 165 m*/den x 1,4 = 231 m®/den

Potfebna akumulace vody 60 % denniho maxima je 140 m®, sou¢asna akumulace &inf 230 m>.

Pro zabezpeceni dostate¢ného tlaku a akumulace vody pro rozvojové plochy obce je tfeba realizovat
verejné prospésné stavby:

- vodojem 15 m® na kété terénu 492 m n.m.na pozemku p.¢. 341/1 s vyhledovym
umisténim tlakového soustroji

- rekonstrukce stavajiciho fadu DN 60 v provedeni DN 80 z jimky €. 2 pramenisté
Sukoslav pro posileni Luéniho pramenisté ve vztahu k rozvojovym plocham |, A, E, F

- zasobni fad od vodojemu na pozemku p.¢. 341/1do vodojemu v Husové ul ve vztahu
k rozvojovym plocham plocham 1, A, E, F k posileni dotace ze zdroje Luéni pramen,

Jednotlivé plochy vyZzaduji doplnéni rozvodné vodovodni sité, které budou polozeny do vefejné
pristupnych ploch, komunikaci nebo chodnikud jako verejné prospésné stavby s vyjimkou vodovodnich
pripojek. Pozarni voda ve vztahu k plocham navrzené zastavby je zajiSténa stavajicimi zdroji.

Rozvojova plocha: Navrh vodovodni sit  é:

XVI napojeni zastavby vodovodnimi pfipojkami na stavajici zafizeni

I zokruhovani vodovodni sité Stépanovskou ul., plochou zastavby do
Husovy ul. v délce 400m DN 80

(Y, vytlaény fad z vojemu 15 m*® DN 50 v délce 500 m

A E napojeni navrhované lokality pfipojkami ze stavajiciho vodovodniho fadu

F prodlouzeni stavajiciho vodovodu DN 80 v délce 150m

CH napojeni pfipojkou na stavajici fad LTH 80

L novy vodovodni fad vdélce 590m napojeny na propojovaci Fad
zvodojemu 15m3 na p.¢. 341/1, napojeny na stavajici vodovod v ul.
Hlavni

T,N, O napojeni pfipojkou na rekonstruovany fad DN 60

XVl zokruhovani vodovodni sité ze Lhenické stfedem zastavby do ul.
Svétecka fadem DN 80 v délce 260 m
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Kanalizace

Vroce 1999 byla dokoncena stavba COV a prevazna &ast jednotné stokové sité s oddélovacem
deStovych vod pfed COV. Do r. 2004 byla dokoncena druha etapa jednotné kanalizace v ul.
Hibitovni, Kratké, Sukoslavské, v &asti Hlavni a Skolni.

COV odpadnich vod je dimenzovana pro vyhledovy stav 900 ekvivalentnich obyvatel s nasledujicimi

technickymi parametry:

MnoZstvi splaskovych vod 68.000 m°/rok

Denni p¥itok Q.4 187,0 m®/den tj. 2,2 /s
Max. denni pfitok Qmax 6,75 /s

BSKs 20,07 t/rok

Kolaudacni rozhodnuti spolu s povolenim k vypousténi odpadnich vod a se schvalenim provozniho
fadu bylo vydano Okresnim Gfadem 28.12.2000 s ¢.j. ZP 5309/231/3-43/00/Re. Kanaliza¢ni fad
stokové sité byl schvalen rozhodnutim Magistratu mésta Teplice 28. 6.2008.

Mnozstvi vypousténych odpadnich vod v r. 2009 &inilo 41 000 m®/r, produkované znegisténi
odpadnich vod ¢inilo 12,3 t/rok BSKG.

Rozvojova plocha:

N

Navrh kanalizace:

provedeni splaskové kanalizace s napojenim do stoky ve Stépanovské ul.
max. DN 300 v délce 500 m

XVI napojeni splaSkové kanalizace do rekonstruované stokové sité — vétev F

XV provedeni splaskové kanalizace v délce 210m s napojenim do hlavni stoky
podél silnice 11/25818 ( Modnov ) a dale do COV

A E, CH napojeni na stavajici kanaliza¢ni fad

F prodlouZeni stavajici kanaliza¢ni vétve — B1 v délce 104m

L provedeni splaSkové kanalizace v délce 190m DN 250, rekonstrukce
kanaliza¢ni stoky v Hlavni ul. v délce 480m

N, O, T, provedeni splaskové kanalizace v ul. Hrbitovni v délce 665m s vlastnimi

pripojkami k jednotlivym rozvojovym lokalitam

Vybudovana jednotna stokova sit umozfiuje napojit odpadni vody z ploch nové zastavby situované
v intravilanu obce pouze domovnimi pFipojkami.

U ploch nové zastavby mimo intravilan obce je z hydraulickych divodt Zadouci zabranit
pretéZzovani stokové sité, pokud nebylo pfi navrhu jednotlivych vétvi s odtokem z téchto ploch
uvazovano. Pro s niZzeni deStového odtoku se navrhuje jeho zachyceni a vyuziti na jednotlivych
pozemcich a na stavajici stokovou sit napojovat jen splaskovou kanalizaci.

Pozarni voda

Stavajicimi zdroji pozarni vody jsou:

Rybnik pod Roudnym

Pozarni nadrz na navsi v Hlincich
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Pro nové zastavitelné plochy bude v pfipadé nedostatecnosti téchto stavajicich zdroji FeSeno
dostate¢né zasobovani jednotlivych ploch pozarni vodou zejména prostfednictvim vybudovani
podzemnich nebo nadzemnich hydrantd, novych pozarnich nadrzi nebo pfirodnich zdrojl, upravenych
a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicich potfebam pozarni ochrany.

ENERGETIKA A SPOJE

Re3ené Uzemi nepati mezi energeticky naro&né. Z centralnich zdroja je pfivadéna elektfina z
vysokonapétového vedeni 10 kV a zemni plyn z vysokotlakého plynovodu DN 500 Bylany — Pytlikov.
Rozvodna sit vysokého napéti byla v roce 2009 rekonstruovana a pfipravena na unifikaci 22 kV
(probéhne do 5-ti let, nedotkne se Gzemnich narokd). Sidlo Kostomlaty je ploSné plynofikovano
stfedotlakou siti, ktera byla pozdéji roz3ifena do obce Strbice. Teplo je vyrab&no v naprosté vét3ing v
malych zdrojich (do 200 kW). Jako paliva je nejvice vyuzivan plyn, méné dievo a hnédé uhli.
Spalovani uhli (pokud nejsou instalovany ekologické kotle) maji zna¢ny vliv na pfizemni vrstvu
atmosféry a to zejména v dobé teplotnich inverzi. Rostouci ceny, zejména uSlechtilych paliv, mohou
zpUsobit odklon od vyuzivani zemniho plynu s dopadem na kvalitu ovzdusi.

Energeticka koncepce sidla Kostomlaty je zaloZzena na dodavkach zemniho plynu a elektfiny, rovnéz
navrzené rozvojové plochy budou zadsobovany elektfinou a plynem. Plynu bude vyuzivano pro
vytapéni, vafeni a ohfev uzitkové vody, tzv. komplexni plynofikace objektd. Sidlo Hlince mé& prevazné
rekreacni charakter, energeticka koncepce je zaloZzena na dodavkach elektfiny a vyrobé tepla z
ekologickych paliv v malych zdrojich.

Telekomunikacni sit' je dostate¢né kapacitni a je raealizovana jako kabelova ulozena v zemi.
Rozhlasové a televizni programy vefejné pravnich stanic Ize pfijimat po celém FeSeném Gzemi v
dostatecné kvalité.

Energetika

Doporucena energeticka koncepce feSeného Uzemi véetné rozvojovych ploch je zaloZzena na
dodavkach elektfiny a zemniho plynu z centralnich zdroju, pficéemz elektfina je vyrabéna z domécich
primérnich zdrojt a zemni plyn je dovaZen ze zahraniéi (prakticky 100% zavislost CR). Zemniho
plynu bude v plynofikovaném Gzemi vyuzito pro vareni, ohfev uzitkové vody a vytapéni.

Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch je zaloZena zasadné na dvojcestném
zasobovani energiemi a to :

» elektfina + zemni plyn
» elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich

Vyjimecéné jednocestné zasobovani (pouze elektfina) objektl je mozné pouze tam, kde to umozni
kapacita elektrorozvodnych siti, druh vytapéni uréi dodavatel elektfiny.

Doporucuje se vyuZzivani slune¢ni energie pro ohfev uzitkové vody a vytapéni v nizkoteplotnich
systémech pomoci slunec¢nich kolektori. Obdobné se doporucuje umisténi fotovoltaickych panelt na
stfechy objektl. Jejich umistovani na volné plochy (mnohdy znaénych rozmérd) bude podminéno
zpracovanim zmény tzemniho planu.

Energetické naroky rozvojovych ploch vyvolaji vystavbu dvou trafostanic (TS 7 a TS 8) a rozSifeni
stfedotlaké plynovodni sité (9 uliénich fadu).

Re$enym tzemim bude prochazet nové pFipravované dvojité vedeni 400 kV (rozvodna Chotg&jovice —
rozvodna Vyskov), které zajisti vyvedeni vykonu z nové budovaného elektrarenského bloku (660 MW)
v Ledvicich. Toto vedeni je i sougasti dokumentt( ,Politika rozvoje CR 2008“ a ,Zasady rozvoje
Usteckého kraje" (faze projednavani). Trasa navrzeného vedeni se éasteéné shoduje se stavajici
trasou vedeni 220 kV, které bude zruSeno.

Spoje

Telefonizace objektl bude zajiSténa rozSifenim stavajici mistni telekomunikaéni sité. Bude
realizovana kabelem uloZzenym v zemi. DalSi telekomunikacni moZnosti nabizi dynamicky se
rozvijejicich trh bezdratovych siti mobilnich operatord a sit internetu.

Televizni a rozhlasovy signél vefejné pravnich stanic je pfijiman v dostatecné kvalité ze stavajicich
vysilaéd umisténych mimo feSené Guzemi. DalSi moznosti nabizi sit internetu a satelitni pfijem.
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OBCANSKE VYBAVENI A VE REJINA PROSTRANSTVI

Rozvoj ob¢anské vybavenosti se pfedpoklada v souladu s regulativy ploch v ramci navrzenych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Nejvyznamnéjsi stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické dokumentaci. Plochy
pro vefejna prostranstvi vE. zelené a pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni jsou dle podminek
pro vystavbu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti sou¢asti vétSiny druhud
zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude pfedmétem podrobnéjSich stupfid izemni a projektové
pfipravy.

Ochrana obyvatelstva:

Jsou dodrZzeny zasady zpracovani Uzemniho planu v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.
Varovani obyvatelstva za mimofadnych situaci je organizovano pomoci celostatniho sirénového
systému, ktery je ovladan z pfislusného krizového centra dle rozsahu ohrozZeni. Vzhledem k umisténi
feSeného Gzemi je v dosahu poplachova siréna umisténa na Gzemi obce (na budové ObU) a na
hasi¢ské zbrojnici).Pro varovani obyvatel bude v feSeném Gzemi, kromé popsaného celostatniho
systému sirén vyuZito vozidel policie CR a obecniho Gfadu. Za mimoradnych situaci je k dispozici
rovnéz mistni sbor dobrovolnych hasica.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V EETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVEN(
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA P RED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROST U A PODOBNE

e.1l Koncepce uspo fadani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  énu
v jejich vyuziti

Koncepce uspo fadani krajiny:

- vychazi ze sou¢asného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu, hydrologickymi poméry v dzemi,
ovliviiovanim krajiny ¢lovékem,

- projevuje se stavajicim rozlozenim pozemku v diferenciaci dle zpisobu a intenzity vyuziti a
typu vegetacniho krytu,

- vyuziva k ochrané a obnové pfirodnich slozek krajiny zejména pravniho institutu tzemniho
systému ekologické stability krajiny (USES) — vymezuje skladebné &asti USES, tzn. biocentra
a biokoridory vSech hierarchickych Grovni vyznamnosti,

- je doplnéna ve vnitfnim Gzemi obce systémem sidelni zelené,

- predpoklada dokonceni rekultivaci t&€zbou dotéeného Uzemi a jeho zaclenéni do nové se
vytvarejiciho krajinného prostfedi

- umoziuje pfiméfeny Gzemni rozvoj zejména v oblasti individualniho bydleni

Koncepce ur €uje za priority obce Kostomlaty p.M.:

1/ Posilovat kompaktnost zastavby formou vyuziti proluk, transformace opusténych a nevyuzivanych
ploch a aredll uvnitf zastavéného GUzemi,

3/ Zachovat a kultivovat stavajici plochy a prvky ,verejné zelené”,
4/ Rozvijet rekreaéni potencial Uzemi,

5/ ZvySovat pro ¢lovéka prostupnost krajiny velkoploSnych rekultivaci budovanim vefejnych cest;
zachovat dostate¢nou prostupnost krajiny pro volné zijici organismy

V krajiné jsou vymezeny néasledujici plochy s rozdilnym vyuzitim :

- plochy zemédélské NZ — zahrnuji pozemky zemédélského pidniho fondu véetné pozemk
vodnich tokl a bfehové zelené, plochy naletové zelené na nelesni piidé, plochy Gcelovych
komunikaci apod. Na téchto plochach se nepfipoustéji Zzaddné nové stavby s vyjimkou staveb
linovych (komunikace, cyklostezky, inzenyrské sité), staveb doplfikovych zafizeni pro
zemédeélskou vyrobu (pFistfesky pro pastevni chov dobytka, napajecky, stavby pro letni ustjeni
dobytka, stavby pro skladovani sena a slamy, vcelinu), staveb prfistfeSkl pro turisty, drobnych
sakralnich staveb, staveb vodnich nadrzi a staveb na vodnich tocich, apod.
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- plochy lesni NL — zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa véetné pozemk(i a staveb
lesniho hospodarstvi, s vyjimkou ploch biocenter a biokoridord USES; na t&chto plochach Ize
realizovat pouze stavby slouzici k zajiStovani provozu lesnich Skolek, k provozovani myslivosti
a lesniho hospodarstvi, stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby

pristfeSka pro turisty, stavby Gcelovych komunikaci, stavby chodnikl a stezek pro pési, stavby
cyklostezek, stavby vodnich nadrzi a stavby na vodnich tocich

- plochy tzemniho systému ekologické stability USES — zahrnuji ekologickou kostru Gizemi —
biokoridory a biocentra, pfedstavuji téZiSté zajmu ochrany pfirody v Uzemi a zakladni
pfedpoklady jeho ekologické stability; na téchto plochach se nepfipousti zadnéa vystavba,

s vyjimkou zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, siti technické infrastruktury,
jejichz trasovani mimo plochy USES by bylo nefesitelné nebo ekonomicky nerealné a staveb
malych vodnich nadrzi a staveb na vodnich tocich; nezbytné stfety komunikaci a siti technické
infrastruktury s plochami USES je nutno minimalizovat.

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Bioregiony a biochory

Uzemi leZi v bioregionu 1.14 — MileSovsky bioregion. Zahrnuty jsou &tyfi biochory (viz téZ zakres

v grafické casti):

Biochora 1 - nejnizSich, okrajovych partii Ceského stfedohofi vstupuje velmi malym vyb&ézkem od k.u.
Strbice

Biochora 2 - neovulkanickych suku, skalnich stepi a lipohabrovych doubrav - pokryva mensi ¢ast pfi
zapadni hranici Uzemi smérem na Strbice, Chlomek, Vinskou horu.

Biochora 5 - biochora vySe polozenych neovulkanickych sukd, vyrazné €lenitych

Udolnich svahu - se zna¢nou rozlohou uplatriuje na jihovychodé Gzemi, kde pokryvé lesni celek
s kopci Pafez, Bfezina, Bukova hora.

Biochora 6 - Gpati pod biochorou 5 - pokryva pfevaznou ¢ast Gzemi kolem potoku Strbicky a Luéni,
obec Kostomlaty a jeji okoli.

Nadregionalni a regionalni prvky USES

PFi vyuzivani izemi je nutno tzemné chranit koridory a plochy pro nadregionalni a regionalni dzemni
systémy ekologické stability. Severni okraj feSeného Gzemi miji regionalni biokoridor RK 569, ktery
zde prochazi vlozenym biocentrem 1 - Hlince (jde o jediny pfipad,kdy bylo pfevzato biocentrum

z prace Ing Vétrovcové i pfesto, Ze nebylo aktualizaci Doc. Horkého potvrzeno). Do lesniho celku na
jihozapadé Gzemi vstupuje rozsahlé nadregionalni biocentrum NRBC 17 MILESOVKA.

Nadregionalni biocentrum €. 17 - MileSovka zasahuje vybézkem do lesniho celku na jihovychodé
Uzemi. Vzhledem k tomu Ze v tomto prostoru nebylo vymezeno Zadné biocentrum, byl vybéZzek
zminéného nadregionalniho biocentra do Uzemi nové vlozen bez nutnosti ménit prvky MSES
vymezené Doc. Horkym.

Regionalni biokoridor RK 569 (ktery propoji nadregionalni biocentrum ¢.17 MileSovka a regionalni
biocentrum ¢.1341 Bilina u Rtyné) miji feSené Uzemi pfi jeho severni hranici. Do Gzemi vstupuje nad
obci Hlince, kde bylo vyuzito biocentra €. 1 - Hlince, které je nové povazovano za biocentrum mistniho
vyznamu, vloZené do uvedeného regionalniho biokoridoru RK 569.

Praci Doc. Horkého (1995), je jako regionalni biokoridor RK 6 definovan okraj lesniho celku. UTP
USES 1997 tento regionalni biokoridor nepotvrzuje. Definitivni stanoveni hierarchické Grovné
biokoridoru RK 6 nemuze vyplynout z hodnoceni kratkého Useku v feSeném Gzemi. Z tohoto dGvodu
byla respektovana hierarchicka uroven stanovena Doc. Horkym (1995).

Prvky USES mistniho vyznamu
Prvky systému ekologické stability mistniho vyznamu v feSeném Gzemi dominuiji.

V Uzemi jsou definovana dvé biocentra mistniho vyznamu, tfi biocentra mistniho vyznamu do tuzemi
zasahuji. Biocentra jsou propojena biokoridory. Zakres polohy biocenter a biokoridord byl pfevzat
zmap 1:5 000 ulozenych na RZP OU Teplice jako soucast prace Doc. Horkého. Biocentrum &.1 .
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Hlince bylo pievzato z grafické piilohy 1 : 10000 k préaci Ing. Vétrovcové. V novém UPO je navrzeno
preloZzeni mistniho biokoridoru LK 31, ktery neni v souladu s novou rozvojovou plochou I.

V Gzemi jsou vymezeny nasledujici prvky mistniho USES:
1 Hlince

LC 37 Lhenicky les

LC 38 Hurka

LC 39 Kostomlatsky les

LC 40 Strbicky vrch

RK 6  biokoridor okraji Ceského stfedohof,

LK 29 biokoridor mistniho vyznamu

LK 32 biokoridor mistniho vyznamu
LK 31 biokoridor mistniho vyznamu

e.3 Protierozni opat feni

Protierozni opatfeni se nenavrhuiji.

e.4 Ochrana p fed povodn émi

Vodni toky - vSeobecné zasady

U vSech toku je nutno v souladu s ustanovenim § 11. odst. 1.vyhl. €. 19/1978 sb. zachovat alespon
jednostranné pfistup v pruhu Sirokém cca 6 m za (¢elem provadéni vodohospodérskych praci a
udrzby téchto tokd.

Uméle upravena koryta tok( je nezbytné postupné revitalizovat. Jde zejména o Strbicky potok v k.U
Kostomlaty a zachytny pfikop ,B“.

Je tfeba ovéfit stav zatrubnénych Useku toku a zavady odstranit (rekonstrukce).

Ve vazhé na zjisténi rozsahu mozné zatopy v obci pfi extrémnich srazkach je nutno navrhnout a
realizovat navazna vodohospodarska opatfeni, napf. zachytné pfikopy a naopak zavlahové stavby,
patrné prevazné na lesni padeé. S realizaci téchto a pfipadnych dalSich vodohospodarskych
ochrannych opatfeni, zejména také ve vazbé na verejné komunikace je tfeba provoznimi fady
stanovit zplsob soustavné péce o tato zafizeni.

1. Strbicky potok a zachytné odvod Rovaci p Fikopy p Fed patou Radovesické vysypky.

Je nezbytné provadét systematickou udrzbu tokd. V nékterych pomérné kratich dsecich Strbického
potoky a pfikopu ,B“ je nezbytné provést priklest bfehovych porostd a koryto uvolnit. Vycisténi koryta,
tedy i vyklizeni ndnosu usazenych na dné koryta je zadouci po celé délce toku. Jsou to prace, které
bézné nalezi spravci toku.

2. Luéni potok

Je nezbytné provadét systematickou Udrzbu toku. V nékterych pomérné kratSich Usecich je nezbytné
provést priklest brehovych porostd a koryto uvolnit. Vyc¢isténi koryta, tedy i vyklizeni nanosu
usazenych na dné koryta je Zadouci po celé délce toku, s vyjimkou Useku v zahradkarské kolonii pod
obci, kde je stav koryta v zasadé dobry. Je tfeba provéfit podrobnou prohlidkou stav zatrubnénych
Useku potoka a pokud to bude nezbytné, provést jejich rekonstrukci, téz s ohledem na jejich kapacitu,
aby v budoucnu nedoSlo k ohroZeni obce pfi zaplavach. Vychodiskem by mélo byt posouzeni pritoku
za povodni

3. Bezejmenny potok od rybnik & pod vrchem Roudny
V tomto pfipadé by mélo jit pouze o béznou Udrzbu koryta.

4. Bezejmenny potok od rybnik @ u myslivny pod hradem Kostomlaty
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Kromeé bézné Udrzby je zadouci provést posouzeni stavu a kapacity trubnich pfevodu a v pfipadé
potfeby provést jejich rekonstrukci, aby v budoucnu nedoslo k ohrozeni obce pfivalovymi vodami.
Vychodiskem by mélo byt posouzeni pratoku za povodni.

5. Bezejmenny potok od pozarni nadrze v Hlincich

Pokud jde o oteviené koryto, je nezbytna Udrzba v béZném rozsahu. Trubni pfevod v tomto pfipadé
zjevné vyhovuije.

6. Bezejmenny potok tekouci od Vojenského rybnika do MileSovského potoka
Zadna opatfeni se nenavrhuji — dosavadni pfirozeny stav vyhovuije.

7. Bezejmenny pot Géek tekouci z obecniho rybni €ku (Obecak)

Koryto je tfeba udrzovat pribézné v fadném stavu.

8. Bezejmenny potok tekouci z rybniku Toran

Koryto je tfeba udrzovat priibézné v fadném stavu

Vodni plochy — vS8eobecné zasady

Souhrnné se konstatuje, Ze provoz a uzivani dale uvedenych vodnich ploch nejsou v pfevazujici
vétsiné pfipadd uvedeny do souladu s pozadavky ustanoveni § 8. Vodniho zakona. Tuto problematiku
podrobné fesi smérnice MZ a V — CSR z 06/1998 k postupu pFi Zadostech o vydani povoleni

k nakladani s vodami u provozovanych rybnikd a malych vodnich nadrzi. Zde jsou téZ mimo jiné
specifikovany pozadavky na zpracovani dokumentace vodohospodarského dila, posuzovani
bezpecénosti nadrze a na provozné-manipulaéni fad vodohospodarského dila. Tyto nélezitosti je
nezbytné bez zbyteéného odkladu doplnit a tim uvést provozovani vodnich dél v obci do souladu se
zakonem.

9. Cty¥i vodni plochy u myslivny na okraji lesa pod hradem Kostomlaty

Neni obtiZzné si pfedstavit, jakym zajimavym prvkem v krajiné byly tyto ¢tyfi rybochovné rybniky, pokud
byly udrzovany v fadném stavu, v€etné jejich okoli. Slouzily potfebam zamku — a stejné jako je snaha
zamek udrZovat i prakticky vyuzivat, je Zzadouci i tyto rybnic¢ky obnovit a upravit, véetné jejich
nejblizSiho okoli. Historicky se staly i ony soucasti obce. Jejich samoucelné provozovani a udrZzovani
vSak patrné nema nadéji na Uspéch a samo o sobé by patrné jesté na dlouhou dobu ani nebylo
ekonomicky zvladnutelné. Bylo by zfejmé vhodné uvazovat zde o zfizeni vyrazné atraktivity na
spojnici mezi obci a zficeninou hradu, napf. lesni restauraci s rybimi a zvéfinovymi specialitami a.p. At
uz by takova iniciativa pfisla z kterékoliv strany, méla by ji byt poskytnuta veSkera podpora. Az do
doby, nez dojde k obnoveé rybniki je zadouci horni rybniky udrzet alespon v sou¢asném stavu a u
hornich rybnikd nedopustit kaceni stromu. Pokud jde o dolni rybniky, je potfebné zajistit jejich
pravidelné ¢isténi a vyrazné zlepsit i stav jejich nejblizSiho okoli.

10. Vodni nadrze v prostoru pod vrchem Roudny

Vyraznym nedostatkem dolni i horni nadrze jakoZzto prato¢nych nadrzi s pomérné velkym povodim
jsou chybéjici bezpecnostni prelivy. Nadrze proto nejsou zabezpedeny proti protrzeni hrazi pfi
extrémnim pfivalu. Nastésti v zasadé nehrozi bezprostfedni ohrozeni zivot(l ani mimofadné Skody na
majetku ob&and, kdyby takovy stav nastal.Pfesto by Skody jiz na samotnych nadrzich a na korytu
potoka, pfipadné na komunikaci Lhenice-Kostomlaty mohly byt zna¢né. Ve smyslu platnych
bezpecénostnich predpisu je zapottebi zajistit ve spolupraci s odbornou projekéni firmou a téz

s gestorem bezpecnosti vodnich dél, podnikem VD Praha — TBD napravu tohoto stavu v co mozna
nejkratSi dobé.

Brouzdalisté je tfeba soustavné udrzovat v pribéhu léta v dobrém a hygienicky nezavadném stavu,
aby nedoslo k ohrozeni koupajicich se déti. V kazdém pfipadé je tfeba vCas odstranovat vlaknité fasy,
které mohou byt samy o sobé vaznou zdravotni zavadou.

V ramci Uprav zameckého parku je Zadouci uvést do radného stavu i rybni¢ek v zameckém parku.
Puljde o odbahnéni spojené s kontrolou, pfipadné i opravou hraze a esteticky odpovidajici Gpravu
alespon nejblizSiho okoli rybnicku.

11. Pozarni nddrz na navsi v Hlincich
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Je zadouci udrzet tuto nadrz i nadale v provozu jako nadrz pozarni, ale i jako plvodni zdroj vody,

stav nadrze, pfivodniho a odtokového potrubi, ale i jejiho nejblizSiho okoli je tfeba vénovat patficnou
péci i Cistoté vody.

12. Vodni nadrz Vojensky rybnik

Revitalizace tohoto rybnika uprostfed rozsahlého lesa je v kazdém pfipadé zadouci.

13. Vodni nadrze ,Obecak"

V tomto pfipadé pujde pouze o udrzeni zdrojl i rybni¢kl v dobrém stavu, beze zmén.

14. Nadrz Kostomlaty

Je nutno predpokladat, Ze relativné brzy po ukonéeni vodohospodarskych a rekultivaénich praci maze
byt nadrz a prostor kolem ni pfedmétem vyrazného zajmu o rekreaci, pfipadné i navazujicich
podnikatelskych zajmu. Vhodna regula¢ni opatfeni ktera do budoucna vylouci ekologické i estetické
pretizeni nadrze bude tfeba navrhnout s dostate¢nym predstihem, avSak teprve podle toho, jak se
bude vodohospodarska situace nadrze i stav jejiho okoli vyvijet.

Realizaci opatfeni, navrzenych v rdmci Uprav vodnich tok( a vodnich ploch dojde ve vSech pfipadech
ke zlepSeni zivotniho prostfedi. To se v posledni dobé vyrazné projevilo realizaci nadrze Kostomlaty.
Zejména obnova ostatnich vodnich ploch je z tohoto hlediska vyznamna. Nelze odhlédnout také od
bezpecénostnich hledisek doporu¢enych feSeni — doplnéni bezpeénostnich prelivi nadrzi a pfipravu a
realizaci protipovodriovych opatfeni. U¢elem t&chto naleZitosti je pfedevsim zabranit obecnému
ohrozeni, ale sou¢asné vzdy i mozné devastaci pfirodniho prostfedi, ke které nutné pfi kritickych
vodohospdarskych situacich dochazi.

e.5 Podminky pro rekrea €ni vyuzivani krajiny
1. Krajina bude vyuzivana pro turistiku a cykloturistiku.

2. Na plochach zemédélské plidy NZ a na lesnich pozemcich NL se pfipoustéji stavby turistickych
stezek a cyklostezek a stavby pfistfeSkud pro turisty.

Koncepce ur€uje za priority obce Kostomlaty p.M.:

1/ Posilovat kompaktnost zastavby formou vyuziti proluk, transformace opusténych a nevyuzivanych
ploch a aredll uvnitf zastavéného GUzemi,

3/ Zachovat a kultivovat stavajici plochy a prvky ,vefejné zelené”,
4/ Rozvijet rekreacni potenciél Uzemi,

5/ ZvySovat pro ¢loveéka prostupnost krajiny velkoploSnych rekultivaci budovanim vefejnych cest;
zachovat dostatec¢nou prostupnost krajiny pro volné Zzijici organismy

e.6 Zemeédélstvi

U neobdélanych pozemkd je nutno dbat na pravidelné provadéni seCe, kterd ma zabranit zapleveleni
téchto (i okolnich) ploch do doby, nez na pozemcich bude obnovena zemédélska ¢innost.

Na orné pudé nizkych bonit je mozno (na zakladé zadosti majitele) souhlasit s pfevodem na sady,
zahrady, louky a pastviny.

Objekt byvalého kravina (pozdéji senik) pobliz obecniho tfadu je navrzen k alternativnimu vyuzivani.
Jeho vyuziti k Zivo€iSné vyrobé jiz neni navrhovéano.

Objekt zivocisné vyroby v lokalité ,Pod kovarnou“ je pfipadné mozno vyuzit k obnoveni zZivocisné
vyroby. Pfipustné je umisténi cca 100 DJ za pfedpokladu, Ze budou dodrzeny veSkeré hygienické
kovéarnou“ k Cisté pramyslové ¢innosti. Vylouéena neni ani moznost zastavby pro bydleni. Vyuziti
tohoto objektu k likvidaci problemovych druht odpadu nebo k podobné ekologicky riskantni innosti je
vylouceno vzhledem k blizkosti obytné zastavby, skoly, hranice CHKO Ceske stfedohofi, i vzhledem
k nebezpeci kontaminace vod. Prostor je odvodiiovan do Strbického potoka, ktery je zdrojem pitné
vody pro obec Strbice.
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e.7 Rekreace

V feSeném Gzemi neni navrhovano vybudovani typického rekreacniho zafizeni ani zafizeni
cestovniho ruchu. Vznikne pouze nova rekreacni plocha v blizkosti jiz funkéniho sportovniho arealu,
slouzici k SirSimu vyziti sportovnich aktivit.

Polyfunkéni plocha vhodna i k rekreaci vznikne vyhledové rekultivaci Radovesické vysypky s vazbou
na pfilehly prostor ve sméru Skali¢ka.

e.8 Zelen

ZELEN V ZASTAVBE

Zajistit pravidelnou udrzbu zelené obce.

Hledat moznosti revitalizace zameckého parku (napf. formou Zadosti o dotaci).

Nové vysadby realizovat na zakladé alespon zjednoduSeného projektu nebo studie vypracované
odbornikem.

V pfipadé moznosti zadat odborné firmé zpracovani Generelu zelené obce, ktery by tuto problematiku
feSil komplexné, véetné rekonstrukce stavajici zelené.

V pfipadé, zZe areal byvalé zemédélské vyroby ,Pod kovarnou“ bude vyuzivan k zemédeélské vyrobg, je
nutno jej odclonit vysadbou obvodové zelené.

ZELEN V KRAJINE
Doprovodné zelen komunikaci by méla byt pravidelné udrzovana seci a vyhrabanim.
Je doporucéeno postupné doplhovat liniovy doprovod komunikaci

Obecné je doporuceno liniovy doprovod komunikaci realizovat nejdfive na exponovanych mistech.
Prestéarlé stromy je mozno postupné nahrazovat. V zadném pfipadé nekacet bez okamzité nahrady
novymi dfevinami.

K vysadbé jsou doporuceny listnaté domaci stromy (vhodné jsou napf. javory, jasany, lipy, jefabiny,
duby, v dopravné mélo exponovanych mistech jsou pfipustné i ovocné dfeviny, zcela nevhodny je
akat, pyramidalni topol, cizokrajné druhy dfevin, jehli¢iny).

V prostoru Skali¢ky je doporu¢eno upravit stavajici zanedbany pomnicek a obnovit tradi¢ni vyhledové
misto. (TéZ v souvislosti s vyhledovou rekreacni funkci této ¢asti tzemi).

Je navrzeno doplnit bfehovy doprovod Strbického potoka v prostoru pod Skalickou. Vysadbu mistné
rozsifit do podoby remizkd.

Je mozno mistné doplnit vysadbou bfehovy doprovod Luéniho potoka.
REKULTIVACE RADOVESICKE VYSYPKY

Realizace rekultivace Radovesické vysypky probiha podle zpracované projektové dokumentace ktera
zdlraznuje ekostabiliza¢ni a krajinotvorné pusobeni nové vzniklé plochy.

V ramci rekultivace Radovesicke vysypky bude v feSeném uzemi provedeno ozelenéni prelozky
Strbického potoka, realizace rozsahlé plochy verejné zelené charakteru lesoparku s rozlehlou vodni
nadrzi, zalesnéni ¢asti plochy.

Plocha rekultivace (v souladu se Studii rekultivace) méa zdstat plynule navazana na prostor pod
Skalickou.

Prostor od rekultivované plochy smérem ke Skali€ce by mél byt uréen zejména pro rozvoj rekreace.

LESNi ZELEN
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) nesmi byt dotéeny.

Na pozemku p.p.¢. 701 v k.U. Kostomlaty p.M. - Pod Skalickou evidovaném jako PUPFL,
s pfevazujicim porostem akatu je doporuéeno zlepSit druhovou skladbu dosadbou listnatych dfevin
domécich druhd.
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e.9 Prostupnost krajiny

Navrzené usporadani krajiny zachovava stavajici dobrou prostupnost krajiny prostfednictvim silniénich
komunikaci, ucelovych komunikaci i po turistickych trasach a cyklotrasach.

e.10 Dobyvani nerost 1, loziskova ochrana

V feSeném Uzemi je nutné respektovat chranéné loziskové uzemi €. 07850000 Pohradice, vyhradni
lozisko hnédého uhli Pohradice-Svornost €. 3078500, sesuvna Uzemi Kostomlaty ¢.361, 363, 4244,
4245, 6236, 6238, Hlince: ¢.362, 389, Cerngice ¢&. 364, Kostomlaty pod MileSovkou ¢&. 6200,
poddolované Uzemi Svétec 4 €.1685. Tato Uzemi jsou jako limit vyuziti Gzemi zakreslena v grafické
¢asti odlvodnéni tzemniho planu- koordinaénim vykresu.

e.1l1 Nakladani s odpady
Svoz TKO i zplUsob sbéru tfidéného odpadu vyhovuji. Je doporu¢eno zachovani stavajiciho feseni.

Inertni odpad bude likvidovan prostfednictvim obce na zakladé individualnich objednavek. Obec bude
i nadale mit k tomuto Ucelu trvale k dispozici velkoobjemovy kontejner.

Byvala ¢erna skladka ev.¢. 918 v byvalé cihelné by méla byt asanovana vysadbou stromu a kef
domaciho puvodu (vycet druh(l viz zelen sidel).

Dalsi drobné ¢erné skladky, které pribézné vznikaji je nutno soustavné likvidovat.

f) STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIL NYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMK U V PLOCHACH)

Podle zpusobu vyuZiti jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy bydleni individualni ( BI )

- plochy bydleni hromadné (BH )

- plochy ob¢anské vybavenosti (OV)

- plochy pohrebist a souvisejicich sluzeb (OH)

- plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ)

- plochy pro télovychovu a sport ( OS)

- plochy hromadné rekreace (RH)

- plochy rodinné individualni rekreace (RI)

- plochy rodinné individualni rekreace — zahradkarské osady ( RZ )
- plochy smiSené v centrélni z6né ( SC)

- plochy vefejné zelené (ZV)

- vodni toky a nadrze (WT)

- plochy smiSené nezastavéného Gzemi, louky, (NS)

- plochy zemédélského padniho fondu — orna plda, sady (NZ)
- plochy lesniho ptdniho fondu (NL)

- vodni plochy (v grafické ¢asti oznaceny nazvem plochy)

- plochy komerénich zafizeni (OK)

- plochy sidelni zelené (ZS)

- zelen ostatni a specifické ( ZX)

- plochy vyrobni a skladovaci ( VP)

- plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi ( TV)
- plochy technické infrastruktury — energetika ( TE)

- plochy tézby nerostl (NT)

- plochy smiSené specifické a ostatni (S.x)

- plochy smiSené rekreacni (SO.4)
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zp  Gisobem vyuziti:

Plochy bydleni individualni

PFipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, ...),

- oplocené zahrady u doma s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé.

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, ... 0 max. 2 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym

podkrovim. U novostaveb je podminkou gardz v objektu nebo parkovaci stani na vlastnim

pozemku.

Doplfujici funkce:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

- drobné lokalni sluzby obyvatelim,

- menSi zafizeni sociélnich sluzeb,

- Skolské zafizeni,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- mensSi sportovni relaxaéni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- nezbytna technicka vybavenost,

Podminky:

- pFipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- parkovani a garazovani automobill musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku, pro lokalni
obsluzna zafizeni je v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto ucelu
uréenych a provéfenych z hlediska vlivu na okoli.

NepfFipustné vyuZziti:

- v8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasSnosti apod.),

- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

- zejména vyrobni a skladovaci €innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovéani a
velkoobchod),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Plochy bydleni hromadné

PFipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- bydleni v bytovych domech;
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a

mobiliafem pro relaxaci;

- détska hristé;
Eventudlni dostavba proluk musi méfitkem, formou zastfeSeni (vySkou fimsy a hfebene)
respektovat kontext a charakter okolni zastavby. Soucasné s realizaci staveb musi byt feSeny i
parkovaci plochy. Vystavba novych obytnych celkd se pfedpoklada max. o 4 az 6 nadzemnich
podlazich s vyuzitelnym podkrovim (podrobnéjSi dokumentace mdze s ohledem na ochranu
siluety mésta stanovit pfisnéjSi podminky — nizSi podlaznost, apod.). U novostaveb se vyzaduje,
aby investor zajistil parkovani, resp. garaZzovani pfimo v objektu nebo ve vlastni hromadné garazi.
Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou FeSeny jako integrovana soucast zastavby - s
ohledem na atmosféru mésta.
Doplrujici funkce:
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- ubytovaci a socidlni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu),
- zafizeni péce o déti, Skolskéa zafizeni,
- drobné lokalni sluzby obyvatelim,
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- zdravotnicka zafizeni (ordinace),
- sportovni a relaxaéni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- zafizeni pro administrativu,
- nezbytna technicka vybavenost,
Podminky:
- pFipustna zafizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb)
jsou lokalniho vyznamu - pro potfeby obyvatel lokality,
- parkovani a garazovani automobild musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku investora; pro
lok&lni obsluzna zafizeni je mimo to v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich
k tomuto Géelu uréenych a provéfenych z hlediska vlivu na okoli.
NepfFipustné vyuZziti:
- v8echny druhy €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusu;ji
prostiedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, apod.),
- zejména: vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),
- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Plochy smiené v centralni zon &

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- vybavenost celoméstského i vy$Siho vyznamu
- reprezentace mésta jako vSestranného centra (kulturné historického, spole¢enského,
ekonomického i ubytovaciho),
- bydleni v bytovych i rodinnych domech,
- zarizeni neruSicich sluzeb,
- zejména maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby,
- administrativa a verejna sprava,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,
- parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra.
Objekty musi svym méfitkem, formou zastreSeni, vySkou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni pdvodni zastavby. Struktura zastavby je posuzovana z hlediska zavrSeni
dosaZené kompozice stavebnich forem a stfesni krajiny. Upravy objektd, rekonstrukce, jakoZ i
barevnost feSeni fasad, portald obchodd a provozoven, vyvésnich §titd, apod. jsou podminény
kladnym stanoviskem organd pamatkové ochrany a musi byt realizovany v souladu s plany
ochrany MPR. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast
zastavby. PA prestavbach obytnych objektd na jiné funkce je zadouci ponechéani ¢asti kapacity
stavby pro mozné budouci vyuZziti jinych forem.
Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby, event. uréeny regulaénim planem.
Rozsifeni ploch zelené, pfipadné vyuziti proluk, apod. je mj. podminéno kladnym stanoviskem
s organy pamatkové péce.
Doplfujici funkce:
- zafizeni péce o déti, Skolské zafizeni,
- zdravotnickd a socialni zafizeni,
- drobné sportovni a relaxacni zafizeni,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
uréeném pozemku.
NepfFipustné vyuZziti:
- v8echny druhy €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- rozséhla Sirokosortimentni obchodni zafizeni ndroéné na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),
- vyrobni a skladovaci €innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
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Plochy ob éanské vybavenosti oV

PFipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- arealy, stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni péci a vefejnou spravu).
Objekty musi svym méritkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby.
Doplnujici funkce:
- komer¢ni administrativa,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- maloobchodni, stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- bydleni,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,
- détska hristé, sportovisté a relaxacni zafizeni,
- parkovisté pro potfebu zény,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
uréeném pozemku.
NepfFipustné vyuZziti:
- v8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nékladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci €innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovéani a
velkoobchod),
- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu o prod. plode nad 500 m?
(supermarkety, hypermarkety),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Plochy pro t élovychovu a sport

PFipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy.
Objekty musi architektonickym ¢élenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby.
Doplnujici funkce:
- sluzebni byt,
- klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,
- dopliikova (drobnd) maloobchodni zafizeni (do 100m? prod. plochy),
- stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- nezbytné technické vybaveni,
- parkovisté pro uzivatele zény;
NepfFipustné vyuziti:
- vSechny druhy &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod).

Plochy hromadné rekreace

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- aredly, stavby hromadné rekreace: kempy, tabofisté, ubytovny, hotely, koupalisté
Objekty musi architektonickym ¢élenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter azemi.
Doplujici funkce:
- vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci a orientaci,
- sportovni a relaxaéni zafizeni, fitcentra,

- dopliikova maloobchodni zafizeni,
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- sluzebni &i pohotovostni byty,
- vefejné stravovani,
- parkovisté pro potfebu zény,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
ur¢eném pozemku.
NepfFipustné vyuziti:
- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nékladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci €innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovéani a
velkoobchod),
- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu o prod. plode nad 500 m?
(supermarkety, hypermarkety),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Plochy individualni rekreace

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- Uzemi stavajicich a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych k péstitelstvi a relaxaci —
v mimoradné krajinarsky a pamatkové exponované poloze .
Objekty musi architektonickym ztvarnénim a clenénim stavebnich forem, zejména pak celkovym
objemem zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter Uzemi. Objem a
struktura zastavby musi respektovat pozadavky pamatkové ochrany. V lokalité se pfipousti nové
stavby pro individualni rekreaci, dostavby a Upravy.
Doplriujici funkce:
- stavajici zahradkarské chaty,
- spoleéné plochy okrasné a relaxacni zelené a spole¢n& parkovisté,
- spole¢né hygienické zafizeni pro lokalitu,
- nezbytné technické vybaveni,
Podminky:
- zpevnéné plochy musi byt minimalizovany,
- parkovisté pro uZivatele zahraddek musi byt FeSeno s pouzitim vysoké zelené v ramci
zahradkové lokality.
- Pfi veSkerych stavebnich ¢innostech musi byt dodrzeny podminky, které stanovi organ
pamatkové ochrany.
NepfFipustné vyuziti:
- bydleni,
- garaze
- v8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasSnosti apod.).

Plochy zem &délské a lesnické vyroby

PFipustné vyuZiti:

Hlavni funkce:

- malovyroba, femesina vyroba, zemédélsky prvovyroba, vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloudit
mirnou zatéz okoli,

- sklady, vyrobni sluzby, servisy, hospodarské objekty

- parkovisté pro potfebu zény.

Nové objekty musi formou zastavby respektovat kontext okoli.

Doplujici funkce:

- vyvojova pracoviste, prekladisté

- Utulky pro opusténd zvifata

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM,

- drobné i vétsi sklady,

- zahradnictvi (zasobni méstska zahrada),

- technické vybaveni,
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- sluZebni a pohotovostni byty.

Podminky:
- veSkeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pFipustnou miru a musi respektovat
vyhlaSena ochranna a bezpecnostni pasma,
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt
izolacni zeler.
NepfFipustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich byt a bytd viastnikd zafizeni),
- zafizeni ob&anské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti),
- v8echny &innosti vyZadujici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na zZivotni prostredi).

Plochy ve fejné zelen é

PFipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- zelen na vefejné pfistupnych plochéach;

- zelen parkové upravena s pavodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy introdukovanymi,
pfipadné se zahradnimi formami a odriidami;

- stabilizace zelené ve mésté, plochy relaxace.

Vyjimecéné je mozné situovat drobnou architekturu a objekty pro zdzemi navstévnikd parku v

souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru. Umisténi a architektonické feSeni téchto doplrikovych

staveb musi byt v souladu s hlavni - pfirodni a relaxacni funkci vefejné zelené a odpovidat
charakteru dané lokality. Maximalni zastavéna plocha obgerstveni do 20m?.

Doplfujici funkce:

- mobili&F pro relaxaci, détské hristé, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury,

- zazemi navstévnika parku: napf. vefejné hygienické zafizeni, drobné obc&erstveni apod.

- oplocovéni se prfipousti jen vyjimeéné vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité a zafizeni.

Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v minimalni mife,

- inZenyrské sité a zafizeni mohou byt vedeny nebo umistovany jen v pfipadé, Ze jiné feSeni
neni mozné, umisténi a trasovani se pak musi podFidit zachovani stavajicich porostd a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

NepfFipustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s

vymezenym pFipustnym vyuzitim.

Vodni toky a nadrze

PFipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- plochy vodnich tokd a vodnich nadrzi
Nezastavitelné izemi mésta - vyjimecné je mozné situovat drobnou architekturu a objekty pro zazemi
navstévnikd vodnich ploch v souvislosti s Gpravou a vyuzitim parteru. Umisténi a architektonické
feSeni téchto doplrikovych staveb musi byt v souladu s hlavni - pfirodni a relaxa¢ni funkci vodni
plochy a odpovidat charakteru dané lokality.

Doplnujici funkce:

- zelen na vefejné pfistupnych plochéach;

- mobiliar pro relaxaci, détska hfiste, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury,

- oplocovani se pfipousti jen vyjimecné vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.
Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v nutnych pfipadech,

- inZenyrské sité nesmi byt vedeny pres tyto plochy,
NepfFipustné vyuziti:

- v8echny &innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s

vymezenym pfipustnym vyuzitim.
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Plochy smi$ené nezastav éného tzemi

PFipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnujici pozemky zemédélského padniho fondu,
pozemky lesnich a jinak nespecifikovanych cest a plvodnich Gvrati, pozemky pfirozenych a
prirodé blizkych ekosystému, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok{i bez
rozliSeni pfevazujiciho zplasobu vyuziti.

Nezastavéné Gizemi obce - vyjimeéné je mozné situovat drobnou architekturu a objekty pro zazemi
navstévnikd vodnich ploch v souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru. Umisténi a architektonické
feSeni téchto doplrikovych staveb musi byt v souladu s hlavni - pfirodni a relaxa¢ni funkci vodni
plochy a odpovidat charakteru dané lokality.

Doplujici funkce:

- zelen na vefejné pristupnych plochéch;

- mobili&F pro relaxaci, détské hristé, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.
Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v nutnych pfipadech,

- inZenyrské sité nesmi byt vedeny pres vodni toky a plochy,
NepfFipustné vyuZziti:

- v8echny &innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s

vymezenym pfipustnym vyuzitim.

Plochy smi$ené nezastav &ného tzemi, louky

Plochy slouzici k zemédélské vyrobé, chovu hospodarskych zvifat, zaroven pfispivajici k ekologické
stabilizaci krajiny.
PFipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- trvalé travni porosty slouzici zemédélské produkci
- trvalé travni porosty v plochach biocenter a biokoridord v rezimu USES
- stavby a zafizeni slouzici zemédélské a lesni vyrobé — obsluze Gzemi
- Ucelové komunikace
- péSi a cyklistické cesty
- stavby slouzici odvodnéni ¢i zavlazovéani pidy
- nadfazena technicka vybavenost
- liniova a plosna zelen slouzici ekologické stabilizaci krajiny
- drobna architektura, sakralni stavby

Nezastavéné Uzemi obce - vyjimeéné je mozné situovat drobnou architekturu a objekty pro zazemi
navstévnikd vodnich ploch v souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru. Umisténi a architektonické
feSeni téchto doplrikovych staveb musi byt v souladu s hlavni - pfirodni a relaxacni funkci vodni
plochy a odpovidat charakteru dané lokality.

Doplnujici funkce:
- zelen na vefejné pfistupnych plochéch;
- mobili&F pro relaxaci, détské hristé, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury,
- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.
Podminky:
- zpevnovani ploch je mozné jen v nutnych pfipadech,
- inZenyrské sité nesmi byt vedeny pres vodni toky a plochy,
NepfFipustné vyuZziti:
- v8echny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s
vymezenym pfipustnym vyuzitim.

Rekreace individualni - zahradka Fské kolonie

PFipustné vyuZiti:
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Hlavni funkce:

- Uzemi zahradkovych osad a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych k péstitelstvi
a relaxaci.

Objekty musi architektonickym ztvarnénim a clenénim stavebnich forem, zejména pak celkovym

objemem z&stavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter Uzemi. Zastavéna

plocha objektd nesmi prekrocit 25 m?’!

Doplfujici funkce:

- spoleéné plochy okrasné a relaxacni zelené a spole¢n& parkovisté,

- objekty pro individualni rekreaci (zahradkarské chaty) — dle vySe uvedeného prostorového
regulativu;

- prodejni sklady a dilny pro €innosti spojené s provozovanymi péstitelskymi aktivitami v
zahradkarském arealu,

- klubovni, sportovni, hygienicka a stravovaci zafizeni lokalniho vyznamu,

- nezbytné technické vybaveni,

Podminky:

- v8echna zafizeni vybavenosti jsou uréena jen uzivatelim zény a musi byt ploSné
minimalizovana,

- parkovisté pro uzivatele osady musi byt feSeno s pouzitim vysoké zelené.

NepfFipustné vyuziti:

- bydleni

- garaze

- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, praSnosti apod.).

Plochy vyrobni a skladovaci VP

PFipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- vyroba a skladovani, zejména v primyslovych a skladovych areélech;
- parkovisté pro potfebu zény;
- zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy.
Objekty musi architektonickym ¢élenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méritko a kontext okoli. V ramci vlastniho pozemku (pfipadné dle dohody na
verejném pozemku priléhajicim k arealu) je investor nebo vlastnik zafizeni povinen zajistit
vysadbu izolacni zelené.
Doplriujici funkce:
- vyrobni a servisni sluzby,
- prodejni sklady, velkoobchod,
- specialni technologie,
- vyzkumna a vyvojova pracoviste;
- lokélni administrativa a stravovaci zafizeni,
- lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),
- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni véetné Cerpacich stanic PHM,
- technické vybaveni.
Podminky:
- veSkeré ¢innosti nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhldSené ochranna a bezpecnostni pasma,
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny av
pohledové exponovanych polohach musi byt izola¢ni zeleri.
NepfFipustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich byt(),
- zafizeni ob&anské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuZiti).

Plochy sidelni zelen &

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- zelen na vefejné pfistupnych plochéach;
- zelen parkové upravena s pavodnimi doméacimi dfevinami nebo i s druhy introdukovanymi,
pfipadné se zahradnimi formami a odriidami;
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- stabilizace zelené ve mésté, plochy relaxace.

Nezastavitelné Uzemi obce - vyjimecné je mozné situovat drobnou architekturu a objekty pro

zazemi navstévnikd parku v souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru. Umisténi a architektonické

feSeni téchto doplrikovych staveb musi byt v souladu s hlavni - pfirodni a relaxa¢ni funkci verejné
zelené a odpovidat charakteru dané lokality. Maximalni zastavéna plocha obderstveni do 20m?.

Doplnujici funkce:

- mobili&F pro relaxaci, détska hristé, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury,

- zazemi navstévnika parku: napf. vefejné hygienické zafizeni, drobné obc&erstveni apod.

- oplocovéni se prfipousti jen vyjime¢né vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.

Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v minimalni mire,

- inZenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porosti a musi umoznit nové zapojené
vysadby.

NepfFipustné vyuZziti:

- v8echny &innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s

vymezenym pFipustnym vyuzitim.

Plochy poh Febit a souvisejicich sluzeb

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- plochy jsou ur€eny k vyuziti pro hfbitov.
Podminky:
- stavby souvisejici s provozem hrbitova
- stavby cirkevni a kulturni
- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D
- stavby parkovist a manipulacnich ploch
- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury
NepfFipustné vyuZziti:
- jakékoliv jiné vyuZiti

Plochy zem édélského p Gdniho fondu — orna p ada, sady

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- Plochy jsou uréeny pro rostlinou zemédélskou vyrobu a pro sady

Podminky:

- zemédélska rostlinna vyroba

- pastevni chov dobytka

- stavby doplrikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. pfistfeSky pro pastevni chov dobytka,
napéjecky, stavby pro letni ustajeni dobytka, stavby pro skladovani sena a slamy, stavby vcelind)

- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pFistfeSki pro turisty

- drobné sakrélni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

- stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby suchych nadrzi (poldrd), stavby ndhont

- stavby spoleénych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych Gprav (vodohospodarska zafizent,
protierozni opatfeni, realizace USES)

NepfFipustné vyuziti:

- jakékoliv stavby s vyjimkou vySe uvedenych

- zfizovani zahradkovych osad

- stavby oploceni s vyjimkou oploceni zemédélskych arealli, pastevnich areall, objektl
technického vybaveni a zahrad

Plochy lesniho p tidniho fondu

PFipustné vyuziti:
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Hlavni funkce:
- Plochy jsou uréeny pro lesni hospodarstvi.

Podminky:

- lesni vyroba

- zemeédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodarstvim a myslivosti

- stavby slouzici k zajiStovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti

- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pFistfeski pro turisty

- stavby uc¢elovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D 2

- stavby technického vybaveni, jejichz umisténi nebo trasovani mimo z6nu by bylo nefeSitelné
nebo ekonomicky nereélné

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahoni

NepfFipustné vyuZziti:

- -zvySovani kapacity stavajicich objektd, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim
ochrany pfirody a krajiny

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb uvedenych vySe

Vodni plochy

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- Plochy jsou uréeny pro vodni hospodafstvi, tvorbu a Gdrzbu vodnich ploch a toku
Podminky:
- Stabilizace vodnich pomérQ v Uzemi, revitalizace vodni plochy, obnov a zkvalitnéni bfehovych
porost(
- Pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostfedi
- Zatlenéni vodni plochy do systému USES
- Rybolovné vyuziti s ohledem na mozné rekreaéni vyuziti
NepfFipustné vyuziti:
- jakékoli zafizeni, stavby, objekty a funkce, které nejsou uvedené jako nepfipustné a
podminéné pfipustné. Jakékoli zafizeni, objekty ,stavby a funkce zhorSujici odtokové poméry v Gzemi
a ohroZzujici kvalitu vod v Gzemi.

Plochy komer &nich zafFizeni

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- komeréni zafizeni se specifickym charakterem druh( vybaveni.
Podminky:
- stavby zejména pro maloobchodni prodej a sluzby,
stavby pro ubytovaci a stravovaci ucely,
- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,
- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,
- stavby souvisegjici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),
- plochy parkovacich stani,
- plochy vefejnych prostranstvi.
NepfFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Plochy sidelni zelen & — zelen ostatni a specificka

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- vefejné pfistupné plochy v zastavéném, zastavitelném a prestavbovém Uzemi obce se sidelni
zeleni
Podminky:
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- udrzovana doprovodna zelen podél komunikaci

- udrZzovana doprovodna zelen charakteru travnikd
- soucasti je:

- a) stromové aleje

- b) vodni toky a plochy

- ¢) odvodriovaci oteviené strouhy

- d) péSi chodniky, cyklostezky, cyklotrasy

- e) souvislé porosty kefu s funkci zivych plotd

- f) solitery jednotlivych stromu

- - pozemky souvisejici technické infrastruktury
NepfFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici
- parkovisté

Plochy technické infrastruktury — vodni hospoda Fstvi

PFipustné vyuZiti:

Hlavni funkce:

- zafizeni a pozemky pro vodni hospodarstvi
Podminky:

- gistirna odpadnich vod (COV)
- &erpaci stanice odpadnich vod (CSOV)
- studna, pozemky souvisejici s dopravni infrastrukturou

- vefejna prostranstvi

- sidelni zelen
NepfFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

m

Plochy technickeé infrastruktury — energetika

PFipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- zafizeni a pozemky pro energetiku
Podminky:

- trafostanice
- regulaéni a pfedavaci stanice
- plynovody a teplovody

- vedeni liniovych taveb pro pfenos

- sidelni zelen
NepfFipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pripustném
vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

El

Plochy t éZby nerost

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
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- plochy povrchovych dold, loma a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych
nerostl a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliSté, dale pozemky rekultivaci,
naslednych vodnich ploch a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.

Podminky:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
NepfFipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
- vystavba objektl pfisluSnych do zastavéného Uzemi obce nakladani s odpady

Plochy smiSené specifické a ostatni S.X.

PFipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- Cilem vymezeni je zejména zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro Uzemni
ochranu ekologicky cennych Guzemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich
opatreni, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a pro ochranu pred

povodnémi.
Podminky:

- pozemky zemédélského padniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich funkci, véetné
Ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovani, ostatni plochy krajinné zelené,
extenzivni sady a zahrady s travnim krytem, pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému, pozemky ochranné zeleng,

- udrzba a ochrana chranénych prvkd pfirody, Gdrzba a ochrana staveb drobné architektury v
krajiné, kulturnich paméatek, pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
(v€etné tras turistickych péSich cest a nau¢nych stezek a staveb na vodnich tocich),
revitalizace vodnich tokd,
NepfFipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Plochy smiSené specifické rekrea €ni SO.4

PFipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- nezastavéna Uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem polyfunkéniho vyuzivani krajiny
- usek krajiny, ktery svou polohou viéi sidelnimu Utvaru a rekreaénim plocham umozriuje
vedeni turistickych, cyklistickych a nauénych tras, situovani riznych pfirodnich hfist, tabofist
a arealll zdravi, cvi€ist a podobné
Podminky:
- snaha o udrzovani pfirodniho prostfedi se zastoupenim mimolesni zelené nebo umoznéni
vzniku lesnatého prostredi
- vytvéret polyfunkéni lesni porosty, s minimalnim zastoupenim dfevin, které produkuji velké
mnozstvi alergent
- vybirat stanovistné vhodné dreviny s ohledem na mozné imisni zatéze
- pokud do Gzemi spada ¢ast zemédeélskych pozemkd, je nutné upfednostnit mimoprodukéni
formy zemédélstvi

NepfFipustné vyuZziti:
objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném vyuziti a
zaroven s nimi nesouvisejici
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g) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM

VYVLASTNIT
OZN. |NAZEV DOTC. PARCELY UCEL
WD1 Obratisté 781/2; 782/5 ObratiSté na konci stavajici
slepé pristupové komunikaci
k objektm rodinnych domu
v zapadni ¢asti obce
WD2 Obratisté 288; 289/3 Obratisté uréené pro obsluhu
a udrzbu na konci zpevnéné
komunikace ( parcela €. 289),
vedené z centra obce jiznim
smérem
WD4 DoplInéni chodniku 2251/1 DoplInéni doprovodného chodniku
. L v ulici Radovesicka
v ulici Radovesické
WD5 Pési trasa 211; 210; 213/2; 212/1; 213/1; | Pési trasa vedend z centra
223; 232; 228; , oy
obce do zastavby pfi jiznim
227; 239/1; 236/30; 236/3 .,
okraji sidla
WD6 Obnoveni komunikace 2281; 938/4; 938/3; 938/2;
" 938/6
Kostomlaty-Bilina
WD11 | Vyhybny na mistni 45
komunikaci (C3)
WT1 NavrZzené rozvody 2302/1; 2219/2; 781/2; 2301/1;
e 2301/2; 777/3; 777/1
kanaliza¢nich fadd
WT2 Navrzené rozvody 395; 257;
vodovodnich fadd 2295; 258;
2296/2; 259/1; 2298; 2296/1,
208; 209; 215;
216; 225;
217/2; 226;
228; 227; 244]1; 347,
341/1; 2300; 2301/1; 306; 247,
2303; 2302/1; 2219/2; 2236;
2392; 2179/1; 2219/11,
2181/2; 2219/8; 2174;
341/2; 2219/1; 2278/1; 786/1,
336/2
WT3 Zatrubnéni koryt 103/1; 151/1; 2251/1; 2263;
X . 2303; 292/9
potokud v obcich
WT4 Vystavba nového 341/1
vodojemu
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WT6

Vystavba nové trafostanice ¢€.7

véetné kratké pfipojky VN

789

WT7

Roz§ifeni STL plynovodni sité a

telekomunikaéni sité a sité
kabelové TV do rozvojovych lokalit

2278/1; 2281; 777/1;, 7773,

2252/1; 2252/2; 2254, 2253/1,

2251/1; 2264; 2302/1; 2275;

1197/3; 1197/4;
1197/12;1197/14;,
1197/13; 1197/6;
1197/9; 1197/10;
1197/7;1197/11; 1197/1

WT8

Vystavba vedeni
400 kv
Vyskov-Babylon

399/1; 426; 406; 419; 417; 415;
435; 416; 436/2; 438; 451; 450;

452; 455; 456; 453; 436/1;
2288/1; 631/3;

695/2; 635; 624/1;

624/2; 612/4; 2286; 586/1,
586/8; 593; 758; 759/1; 2281,
77316; 779; 786/1; 2278/1,
78711; 784; 783; 959/8;

959/1; 959/3; 1033/2; 2275;
1197/4; 1197/12;

1215/6; 1213; 1214/1; 1214/2;
1224/2; 1224/1,

1226/21; 1226/22;
1226/9; 1226/28;
1226/25; 1226/26;
1336/2; 1336/1,
1336/3; 1348/4;
1350/1; 1350/5;
1350/9

WT9

Vystavba nové trafostanice ¢€.8

véetné kratké pfipojky VN

734

WR1

Rekonstrukce rybnik

pod Roudnym

1515/2; 4; 1; 3/1;
1459; 1458/1; 1457

WR2

Revitalizace Strbického

potoka a pfikopu B

960/2; 1103; 960/1; 2389; 758;
2371/4; 2371/3; 2371/2;
2371/1;

2371/11; 2371/5;
2371/6; 2371/10;
2371/7; 2371/8;
2371/9; 172812,

WR3

Revitalizace Lu¢niho

potoka

2346/2; 1449/2; 2346/3;
1445/1; 2346/4; 1419/3;

2346/1; 1240; 1410/4; 1410/8;
1409; 1392/2;

1410/9; 1410/10;
1410/11; 1410/12;
1410/13; 1410/14

WR4

Revitalizace Vojenského rybnika

388

UZEMNIi PLAN KOSTOMLATY POD MILESOVKOU

Strana 31 (celk em 70)



wu1l Biokoridor LK31 593; 586/8; 734; 595/1;595/2;
731; 596/1;596/2; 726;
2289/1,;2286; 746/1; 724; 725;

722/2; 612/1; 723;

717/1; 2291;2290; 711;703;
713;714; 704/4;712/2;2292;
704/1; 704/5; 706;

h) VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Nebyly v ramci UP vymezeny.

i) UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UP Kostomlaty p. M. je zpracovan v tomto rozsahu :

1. TEeXOVA GASt ..cviiiiiiiiiiciececeee e eaeas 36 stran
2. Graficka ¢ast:
0 Vykres zakladniho €lenéni Uzemi ...........ccoovviiii i, 1:5000
0 Hlavnivykres.......c.coviiiii i 125000
o Hlavni vykres — Tl vodovod a kanalizace ........................ .... 1:5000
o Hlavni vykres — Tl energetické systémy a spoje .................. 1:5000
0 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci ..... 1:5000

ODUVODNENI
1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

a) Postup p Fi pofizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Kostomlaty pod MileSovkou rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu svym
usnesenim €. 1.23 ze dne 14.4. 2008.

Obecni Ufad Kostomlaty pod MileSovkou nema pracovniky splaujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon
Uzemné planovacich ¢innosti, proto dne 14.4. 2008 schvalilo Zastupitelstvo obce Kostomlaty p.M.
svym usnesenim €. 1.21 uzavieni smlouvy o vykonu Gzemné planovacich &innosti pro pofizeni
Uuzemniho planu s fyzickou osobou spliujici kvalifikaéni poZadavky pro vykon tzemné planovacich
¢innosti — Ing.arch. Zderikou Taborskou.

Usnesenim zastupitelstva obce €. 1.17 ze dne 14.4. 2008 byla uréenym zastupitelem jmenovana Mgr.
Eva Krejskova, starostka obce.

Priizkumy a rozbory:

Pro spravni izemi obce s rozSifenou pasobnosti Teplice dosud nebyly pofizeny Gzemné analytické
podklady. Z tohoto diivodu byly v souladu s § 185 odst.3 stavebniho zakona zpracovany priazkumy a
rozbory feSeného Uzemi v rozsahu odpovidajicim Gzemné analytickym podkladim.

Zadani:
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Na zékladé prizkumi a rozbora vypracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh
zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrh zadani byl jednotlivé
zaslan krajskému Ufadu, dot€éenym organdm a sousednim obcim, vefejnosti bylo projednavani zadani
vCetné pouceni o lhatach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno
verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven v tisténé podobé po dobu 30 dnl na obecnim Gfadu,
v elektronické podobé na internetovych strankach obce. Po uplynuti Ihat k podani pfipominek
vefejnosti, pozadavkd dot€enych organd a podnétd sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem
ve spolupréaci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku projednéani. Upravené zadani bylo

v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zékona pfedloZzeno Zastupitelstvu obce Kostomlaty pod
MileSovkou, které ho svym usnesenim €. 1.7 ze dne 19.5. 2010 schvélilo.

Navrh:

Na zakladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh tzemniho planu. Navrh byl projednan podle § 50
stavebniho zékona s krajskym Gfadem, dotéenymi organy a sousednimi obcemi. V souladu s § 50
odst. 2 stavebniho zakona bylo krajskému Ufadu, dot€éenym orgadnim a sousednim obcim 15 dna
pfedem oznameno misto a doba konani spole¢ného jednani o navrhu zmény. Zaroven byly vyzvany

k uplatnéni svych stanovisek a pfipominek ve Ihité do 30 dnl ode dne spole¢ného jednani. Spolecné
jednani se konalo dne 29. ¢ervence 2010 na Obecnim Gfadu v Kostomlatech pod
MileSovkou.Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dot€enych organt, uplatnénych ve stanovené Ihaté
byly do navrhu tzemniho planu zapracovany. Ze sousednich obci neuplatnila zadna pfipominky.

Navrh byl v souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zdkona spolu se Zpravou o projednani navrhu
tzemniho planu pfedloZzen Krajskému Gfadu Usteckého kraje, odboru UPS k posouzeni z hledisek
uvedenych v § 51 odst. 2 stavebniho zdkona. Kladné stanovisko krajského Gfadu bylo vydano dne
10.11. 2010 pod €.j. 219/UPS/2010.

O upraveném a posouzeném navrhu Gzemniho planu bylo zahajeno fizeni podle § 52 stavebniho
zakona. Vefejnou vyhlaSkou bylo ozndmeno misto a termin konani vefejného projednani, navrh byl
v tiSténé podobé vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, v elektronické podobé na
internetovych strankach obce. Jednotlivé byl pfizvany dotéené organy a sousedni obce.Verejné
projednani navrhu se konalo dne 225.7. 2011.

V souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenymi zastupiteli
vyhodnotili vysledky projednéni navrhu. Ve stanovené |huté byla uplatnéna jedna namitka, pfipominky
uplatnény nebyly (viz. samostatné kapitoly j) a k) textové ¢asti odlvodnéni).

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zadkona pfezkoumal navrh dzemniho planu
z hledisek uvedenych v odst. 4 a doplnil odGvodnéni Gzemniho planu o ¢asti uvedené v odst. 5
stavebniho zakona.

Poté byl navrh tzemniho planu upraveny podle vyhodnoceni vysledk( projednani spolu s jeho
odudvodnénim predloZen v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona Zastupitelstvu obce Kostomlaty
pod MileSovkou, které jej, jako organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona vydavéa
v samostatné pusobnosti formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou
Uuzemniho rozvoje, s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozport
a se stanovisky dotéenych organu nebo stanoviskem krajského Ufadu.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem a souladu z hlediska koo rdinace vyuzivani tzemi
Z hlediska SirSich vztah 0

Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008

Z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 schvélené usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20.7. 2009
vyplyva, Ze Gzemi obce Kostomlaty pod MileSovkou lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti, mimo koridory a plochy dopravni infrastruktury. Z technické infrastruktury zasahuje
do feSeného Uzemi koridor pro vedeni 400 kV VySkov — Chotéjovice — Babylon E 10, vymezeny pro
Gzemni ochranu koridoru a umoznéni pfipojeni nové elektrické stanice Chotéjovice. Tento koridor je

v Uzemnim planu respektovan a vedeni je vymezeno jako vefejné prospésSna stavba.

Déle jsou v Uzemnim planu respektovany obecné priority Gzemniho planovani obsazené v kap. 2
Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:
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Cl. (14) — Gzemni plan chrani a rozviji pFirodni, civilizaéni a kulturnich hodnoty a vytvafi podminky pro
zvySovani jejich kvality, zachovava stavajici urbanistickou strukturu zastavby, doplfuje ji 0 nové
zastavitelné plochy umoznujici pfirozeny rozvoj obce. V plné mife jsou chranény a respektovany
pFirodni hodnoty CHKO Ceské stfedoho¥i a dal$ich pFirodné cennych Gzemi.

Cl. (15) — nevytvafi prostfedi s negativnim vlivem na sociélni soudrznost obyvatel.

Cl. (16) — zplsob vyuZiti Gzemi vytvafi podminky pro komplexni rozvoj zejména bydleni, ob&anské
vybavenosti, celoroéni rekreace, turistiky a cestovniho ruchu i dalSich volno¢asovych aktivit. V mife
pfiméfené je umoznén i rozvoj nerusici vyroby.

Cl. (17) — FeSené Gzemi neni vyrazné dotéeno nahlymi hospodafskymi zménami, Gzemni plan vytvari
podminky pro vytvafeni dalSich pracovnich pfilezitosti.

Cl. (18) — predpoklad posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi vytvafi napf.
kvalitni dopravni infrastruktura (obnova komunikace Bilina — Kostomlaty p. M.) nebo rozvoj cestovniho
ruchu (cyklostezky, plochy pro rekreaci).

Cl. (19) — je navrZzeno nové vyuziti nevyuzivanych ploch byvalé zemédé&lské vyroby, vymezuiji se
plochy verejné zelené, nové zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na ochranu
nezastavitelného Uzemi pouze v omezené mife a v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi.

Cl. (20) — Gzemni plan respektuje charakter krajiny, biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho
prostfedi navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny, vyvazenym vztahem
rozsahu zastavitelnych ploch a respektovanim okolni krajiny. Respektuje a zpfesriuje systémy
ekologické stability tzemi.

Cl. (21) — netyka se feSeného tzemi.

Cl. (22) — obec &asteéné lezi v rekreaéni oblasti Ceského stfedohofi, dalsi rozvoj cestovniho ruchu je

podporovan turistickymi trasami, nauc¢nymi stezkami, doplnénim sité péSich komunikaci, cest i
komunikaci, podporovana v mifre pfipustné pro ochranu pfirodnich hodnot je sféra sluzeb.

Cl. (23) — zlepSovani dopravni dostupnosti je podpofeno navrzenou obnovou komunikace Bilina-
Kostomlaty pod MileSovkou vcetné cyklostezky.

Cl. (24) — Gzemni plan vytvafi moZnost rozvoje predevsim bydleni, pfedpokladané navyseni obyvatel
si nevyzada zasadni naroky na verejnou dopravni infrastrukturu. Navrzeno je dopravni napojeni
novych novych ploch i Gprava stavajicich komunikaci.

Cl. (25) a (26) — Gzemni plan podminky pro zadrZovani, vsakovani a i vyuZivani destovych vod,
respektuje zaplavova uzemi.

Cl. (27), (28), (29) — Gzemni plan vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury, pfedpoklada jejich realizaci za spoluprace se soukromym sektorem. Vytvari podminky
pro Gu¢inny a dostupny systém dopravy.

Cl. (30) — tizemni plan fesi problematiku zAsobovani vodou a likvidace odpadnich vod pfiméfené pro
dany zpUsob vyuZiti feSenych ploch.

Cl. (31) — tizemni plan nevymezuje samostatné plochy pro vyrobu z obnovitelnych zdroj, jejich
umistovani je vS8ak mozné v ramci pfipustného vyuziti ploch vyroby.

Cl. (32) — netyka se feSeného tzemi.

Vyhodnoceni souladu s tzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Platnou tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou 2. zmény a dopliiky UP VUC SHP,
schvalené Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12.12. 2001, upravené ve smyslu ust. § 187 odst. 7
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). V této
dokumentaci jsou vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a USES.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné stavby technické a dopravni infrastruktury.

Z prvk USES zasahuje na feSené tizemi nadregionalni biocentrum &.17 MileSovka a regionalni
biokoridor RK 569, tyto prvky jsou v Gzemnim planu respektovany.
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska §  irSich vztah

Z hlediska SirSich uzemnich vztaht méa obec bezprostfedni vazby na sousedni obce BZany, Svétec,
Hrobgice, Zalany, Lukov a Velemin. Uzemni plan nema zasadni vliv na koncepci rozvoje sousednich
obci vyplyvajicich z jejich platnych ¢&i rozpracovanych tzemné planovacich dokumentaci a je s nimi
koordinovan. Tato koordinace je zajiSténa zejména respektovanim a navrhy — doplnénim stavajicich
systému dopravy a to — silnic — silnice 111/25819 MileSov, silnice Il — Kostomlaty — Bilina —~NAVRH,
[1/258 — Hostomice, 111/25818 — MoSnov, navrhem cyklostezek - Bilina — Kostomlaty, a dale
cyklostrasa €. 231, nadfazenymi trasami vedeni technické infrastruktury — trasy El — VV a VVN
(NAVRH VVN 400), spojovym kabelem RRT MileSovka — TKD Most, plynovod — VTL vedeni DN 500.
Dale jsou UPO respektovany nadfezené — REGIONALNI systémy USES a hranice a ochrann& pasma
CHKO Ceské Stredohofi.

Obec Kostomlaty pod MileSovkou patfi do skupiny malych sidel, které jsou obsluhovany dopravnimi
trasami regionalniho a nizsiho vyznamu. Vnéjsi obsluzna sit’ silnic druhé a tfeti tfidy je na Gzemi
feSeného sidla soucasti dopravniho systému, ktery vytvari doplnék k nadfazenym silni€énim tahtm,
vedenych v Sir§im zajmovém prostoru. Jejich Ukolem je vzajemné propojit jednotlivé obce a souasné
je navéazat na hlavni dopravni sit.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahd mé obec bezprostfedni vazby na sousedni obce BZany, Svétec,
Hrobgice, Zalany, Lukov a Velemin. Uzemni plan nebude mit zasadni vliv na koncepce rozvoje
dopravy sousednich sidel, vyplyvajicich z jejich platnych &i rozpracovanych tzemné planovacich
dokumentaci a je s nimi v souladu.

Obsluha jednotlivych Gzemnich lokalit je zaloZena na existenci silni¢nich tahd nizsi tfidy a na
komunikacich mistniho vyznamu s pfimym kontaktem na konkrétni objekty.

Nadfazenym komunika¢nim prvkem v SirSim zajmovém Gzemi obce je silnice druhé tfidy 11/258.
Silnice je vedena z Duchcova ve sméru na Hostomice, Zalany a Rehlovice s vazbou na Usti nad
Labem. Tah vzajemné propojuje stfedni a velké sidelni Gtvary v zajmovém prostoru Ceského
stfedohofi a panevni oblasti pod KruSnymi horami. Vytvafi dopravni spojku mezi nadfazenym tahem
prvni tfidy 1/13, vedenym od Karlovych Var, Mostu a Biliny do Liberce a tahem 1/8, vedenym z Lovosic
pfes obce Velemin, Bofislav a Zalany do Teplic a dale na Cinovec a statni hranici se SRN.

Trasa zminéné silnice druhé tfidy je v prostoru Kostomlat pod MileSovkou vedena ve stabilizované
stopé. Jeji parametry jsou v jednotlivych Usecich rozdilné a svym Sifkovym profilem odpovidaji tahiim
lokalni sité, kde prevlada mistni obsluzna doprava s minimalni tranzitni slozkou.

Druhym vyznamnym komunikaénim prvkem je silnice tfeti tfidy 111/25819. Je vedena z Kostomlat pod
MileSovkou pres MileSov do Velemina. V Gzemi je stabilizovana a v komplexnim dopravnim systému
m@ ulohu lok&lniho tahu.

Silnice tfeti tfidy 111/25818 propojuje Kostomlat pod MileSovkou se Lhenicemi a MoSnovem. Ma
v Uzemi rovnéz mistni vyznam.

Zelezni¢ni doprava neni v feSeném Gzemi zastoupena.

Zavérem lze konstatovat, ze zakladni systém vnéjSich silniénich tah( a mistnich komunikaci zistane
pro dalSi ¢asovy horizont zachovan.

Zpracovani energetické a spojové ¢asti Gzemniho planu vychazi ze schvalenych 2 ZD UP VUC SHP,
prazkum provedenych v roce 2009 a dopliujicich prazkum0 provedenych v ¢ervnu 2010. Navrzena
opatfeni (feSeni) v oblasti energetiky nejsou v rozporu s Gzemni energetickou koncepci kraje. Reseni
je rovnéZ v souladu s PUR CR z roku 2008, kteréa uklada resit linky prenosové soustavy z Chotéjovic
do VySkova. Tato problematika je promitnuta do rozpracovaného dokumentace ,Zasady Uzemniho
rozvoje UK". PoZzadavky vigi Gzemnimu planu byly pIné respektovany.

Elektroenergetické a plynarenské sité jsou soucasti nadmistnich siti, které jsou provozovany
soukromymi akciovymi spolecnostmi. Elektfina je odebirana z tuzemskych zdroji, zemni plyn je
dovéazen ze zdroji mimo CR.

c) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho plan ovani

V souladu s cili tizemniho planovani, které stanovi § 18 stavebniho z&kona, vytvaii dzemni plan
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Pfi respektovani podminek ochrany a
vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi a ochrany hodnot pfirodnich umozruje vyvazeny hospodarsky
rozvoj mésta a vytvari podminky pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel mésta. Koncepce Uzemniho
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planu preferuje transformaci a doplnéni stavajici urbanistické struktury. Uzemni plan koordinuje zajmy
soukromé a verejné predevsim navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu umoznujicim vystavbu pro
nezbytny rozvoj obce, ktery vSak zcela respektuje pfirodni hodnoty azemi.

Bé&hem celého procesu pofizovani tzemniho planu byly vykonavany ¢innosti, které jsou jako ukoly
Uzemniho planovani stanoveny v § 19 stavebniho zakona, vysledny Gzemni plan naplfiuje poZadavky
na ukoly tzemniho planovani a na udrzitelny rozvoj izemi.

d) Vyhodnoceni tzemniho planu z hlediska souladu s pozadavky zadkona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim  fadu, (stavebni zakon), ve zn éni pozd &jSich
predpis U a jeho provad écich p fedpis G

Jak vyplyva z ostatnich kapitol tohoto oduvodnéni, splfiuje Gzemni plan pozadavky stanovené
stavebnim zédkonem a provadécimi predpisy.

Je zpracovan v souladu s cily a tkoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona, splniuje poZzadavky na obsah GUzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zakona a v pfiloze
€. 7 provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Rovnéz spliuje pozadavky vyhlasky €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl zpracovan fyzickymi osobami, které maji opravnéni
k vykonu vybranych ¢€innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlaStniho pravniho pfedpisu (zakon
¢. 360/1992 Sbh., ve znéni pozdéjSich predpisu).

P¥i pofizovani zmeény bylo postupovano v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a
vyhlaSkou €. 500/2006 Sb, jak je podrobné uvedeno v kapitole a) textové ¢asti odlvodnéni.

e) Vyhodnoceni Uzemniho planu z hlediska souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpis U a se stanovisky dot éenych organ

Ve vSech fazich projednavani tzemniho planu — pfi projednavani navrhu zadani, pfi spoleéném
jednani o navrhu podle § 50 stavebniho zakona i v fizeni o navrhu podle § 52 stavebniho zakona, byly
dot€ené organy ve lhatach stanovenych v téchto ustanovenich stavebniho zdkona vyrozumivany o
projednavani, vyzyvany k uplatnéni pozadavkl a stanovisek a upozorfiovany na skute¢nost, ze

k pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Pozadavky uplatnéné ve stanoviscich dotéenych
organ( uplatnénych ve stanovenych Ihitach byly akceptovany a doplnény do zadani a poté i do feSeni
tzemniho planu. K feSeni rozporG v pribéhu projednavani nedoslo.

f) Vyhodnoceni spln éni zadani

Podkladem zpracovani Uzemniho planu Kostomlaty pod MileSovkou bylo zadani tzemniho planu
schvalené Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod MileSovkou usnesenim €. 1.7 ze dne 19.5. 2010.

V navrhu jsou jednotlivé pozadavky zadani feSeny nasledovné :

a) POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POP R. Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

Z Politiky Gzemniho rozvoje  €R 2008 schvalené usnesenim vlady CR é. 929 ze dne 20. éervence 2009

zasahuje do reSeného uzemi koridor pro vedeni 400 kV Vyskov — Chotéjovice — Babylon E 10, vymezeny pro

uzemni ochranu koridoru a umoznéni pfipojeni nové elektricke stanice Chotéjovice.

VYHODNOCENI : Tento koridor je v Gzemnim planu respektovan a vedeni je vymezeno jako verejné prospésna

stavba.

Dale jsou v Uzemnim planu respektovany obecné priority Gzemniho planovani obsazené v kap. 2 Republikové

priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Platnou Gzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou 2. zm  ény a dopl rfiky UP VUC SHP, schvalené
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12.12. 2001, upravené ve smyslu ust. § 187 odst. 7 zakona é. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). V této dokumentaci jsou vymezené plochy a
koridory dopravni a technické infrastruktury a USES.

UZEMNI PLAN KOSTOMLATY POD MILESOVKOU Strana 36 (celk em 70)



Z hlediska SirSich tzemnich vztah 1 ma obec bezprostiedni vazby na sousedni obce Bzany, Svétec, Hrobcice,
Zalany, Lukov a Velemin. Uzemni plan nebude mit zasadni vliv na koncepce rozvoje sousednich obci
vyplyvajicich z jejich platnych ¢i rozpracovanych tzemné planovacich dokumentaci a bude s nimi koordinovan.

VYHODNOCENI : Gzemni plan je v souladu s PUR 2008, s UPD vydanou krajem, je zajisténa
koordinace v ramci SirSich vztah( (viz. také kapitola b) od{ivodnéni).

b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UAP

V dobé zahajeni porfizovani tzemniho planu nebyly porizeny izemné analytické podklady pro spravni tzemi obce
s rozSifenou pasobnosti Teplice, ve kterém se Kostomlaty pod MileSovkou nachazi, proto byly v souladu s § 185
odst.3 stavebniho zakona zpracovany prizkumy a rozbory feSeného Uzemi v rozsahu odpovidajicim Gzemné
analytickym podkladdm.

VYHODNOCENI : Pozadavky na feSeni Gzemniho planu vyplyvajici ze zjisténi a vysledkd prazkuma a
rozborl jsou zahrnuty do zemniho planu.

c) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Zakladnim pozadavkem na zpracovani Uzemniho planu je vytvorit predpoklady a stanovit podminky pro
vSestranny a vyvazeny rozvoj obce, umérny jeho velikosti a vyznamu v systému osidleni.

Uzemni plan musi umoZnit zlepSeni kvality stavajici struktury zastavby uvnit? zastavénych ¢asti obce a musi
navrhnou dostatecné, pro tzemi vSak Gnosné, mnozstvi ploch rozvojovych mimo zastavéné Gzemi.

Uzemni plan se musi zaméfit pfedevsim na vytvareni pfiznivych podminek pro stavajici obyvatele obce i pro
nové zajemce o bydleni vytvafenim podminek pro zlepSeni kvality souc¢asného bydleni a nabidkou ploch pro
novou vystavbu zejména rodinnych domd.

Rozvoj bydleni musi byt podporen odpovidajici ob ¢anskou vybavenosti a sluzbami

Zohlednén musi byt pozadavek na vyuziti potencidlu GUzemi pro turistiku, cestovni ruch, rekreaci a sport
vytvorfenim pfiznivych podminek pro navstévniky obce i vlastni obyvatele, pro rozvoj turistickych, rekreaénich,
sportovnich a volno¢asovych aktivit.

Ve sfé e vyrobni neni planovana zadna vystavba typu novych primyslovych zdn na ,zelené louce*. Uzemni plan
vSak vytvori pfedpoklady pro rozvoj Sirokého spektra podnikatelskych zamérd (zemédélské hospodareni, drobna
nerusSici vyroba a skladovani, cestovni ruch, sluzby ....)

Za timto Uc¢elem musi Uzemni plan zejména:

* navrhnout moznosti vSestranného rozvoje v zastavéném Uzemi obce (zpusob vyuZiti zastavénych casti
obce, moznosti jejich doplnéni nebo prestavby),

* vymezit nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, obéanské vybavenosti, podnikatelskych zamérd,
rekreace a sportu v rozsahu odpovidajicim zajmum a potfebam obce,

*  provést vliv limitd vyuziti Gzemi na omezeni vyuziti dotéenych ploch,

* navrhnout koncepci verfejné dopravni a technické infrastruktury kapacitné vyhovujici navrhovanému
rozvoji obce.

Rozvoj vSech vySe uvedenych sloZzek se predpoklada predevSim v casti obce Kostomlaty pod MileSovkou, ¢ast
obce Hlince je povaZovana za stabilizovanou, a proto zde nejsou pozadavky na dalSi zasadni rozSifovani
zastavéného Gzemi.

VYHODNOCENI : Navrh tzemniho planu respektuje strukturu a stav stavajicino osidleni.
Navrhované rozvojové plochy navazuji na tuto struktury a pfirozené ji doplfuji, popf. nahrazuji. Diraz
byl kladen zejména na zlepSeni kvality sou¢asného bydleni, nabidku novych rozvojovych ploch pro
bydleni. Tyto plochy jsou doplnény odpovidajici obéanskou vybavenosti a sluzbami. V izemnim planu
je vytvoren predpoklad pro zfizovani a budovani zafizeni pro turistiku, cestovni ruch , rekreaci a sport.
Jako doplnujici funkéni vyuZziti je mozno zfizovani doplrikové funkce v oblasti sluzeb, zemédélské a
priimyslové vyroby.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMi /JURBANISTICKOU KONCEPCI A
KONCEPCI USPORADANI KRAJINY/

Navrh urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny musi splriovat vySe uvedené pozadavky na rozvoj
obce, respektovat hodnotné prvky stavajici zastavby, rovnéz musi vyhovét poZzadavkdim na zajisténi ochrany
okolni pfirody a krajiny.

Urbanisticka koncepce:
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Urbanisticka koncepce (usporadani jiz zastavéného tzemi a navrzenych novych zastavitelnych ploch) bude
splriovat poZzadavky na vSestranny rozvoj obce za podminek ochrany kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot
v Gzemi.

Navrh novych zastavitelnych ploch bude vychazet z urbanistické struktury jednotlivych ¢asti obce, bude

respektovat hodnotné prvky urbanistické a architektonické. Vztah krajiny a sidel bude feSen komplexné
s ohledem na stavajici limity vyuziti zemi.

Pro potrebu stanoveni urbanistické koncepce bude Gzemi obce ¢lenéno na plochy podle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpdsobu vyuziti (plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti) a podle jejich vyznamu s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi.

VYHODNOCENI : navrhované rozvojové plochy vychazeji ze stavajici urbanistické struktury obce a
doplriuji ji za pfedpokladu uchovani méfitka zastavby a respektovani stavajicich urbanistickych a
architektonickych hodnot Gzemi.

Koncepce uspo radani krajiny:

Koncepce usporadani krajiny bude zaloZzena na vyvazeném souladu funkci pfirodnich, obytnych, vyrobnich a
rekreacnich. Bude respektovat jedinecnost feSeného Gzemi danou polohou zasahujici do Chranéné krajinné
oblasti Ceské stfedohofi. Bude podporovat ochranu pfirodnich hodnot a zachovani a posileni ekologické stability
Gzemi. Vymezeni skladebnych &asti USES bude odpovidat platné legislativé, metodikam a metodickym pokyndm
a nadrazené Guzemné planovaci dokumentaci, avSak tak, aby neomezovalo nad miru pfijatelnou vlastniky
pozemkd, jejich pravo svobodné s pozemky nakladat a vyuzivat je ke svému prospéchu. Bude zohlednén
Souhrnny plan sanace a rekultivace Gzemi dot¢eného tézbou Dold Bilina a revitaliza¢ni opatreni dle ,Koncepce
FeSeni ekologickych Skod vzniklych pfed privatizaci hnédouhelnych tézebnich spoleénosti v Usteckém kraji*-
Komunikace Stépanov - Kostomlaty.

VYHODNOCENI : Gzemni plan obsahuje veskeré prvky USES, stejné tak jako ochranna pasma a
z6ny. Do navrhu je zahrnut navrh komunikace Stépanov-Kostomlaty a rekultivace Radovesické
vysypky.Je zohlednén Souhrnny plan sanace a rekultivace Gzemi dotéeného tézbou Dol Bilina a
revitaliza¢ni opatfeni dle ,Koncepce feSeni ekologickych Skod vzniklych pred privatizaci
hnédouhelnych t&Zebnich spoleénosti v Usteckém kraji“ .

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJINE INFRASTRUKTURY

V Gzemnim planu bude navrzena koncepce ve Fejné dopravni infrastruktury obce.

Silni¢ni doprava

V ramci regionalni dopravy bude v Gzemnim planu navrzena obnovena regionalni komunikace Bilina —
Kostomlaty pod MileSovkou, véetné soubézné trasy cyklostezky.

Mistni komunikace v feSeném Uzemi vytvasi zakladni obsluznou strukturu pro motorovou a nemotorovou dopravu.
Prevazna cast téchto komunikaci je z hlediska prostorovych parametrd pfiméfena dopravnim narokdm. Jejich
stavebné technicky stav vSak vyZaduje postupnou Upravu v souladu s novodobymi trendy celkové prestavby a
rehabilitace verejnych prostord v zastavénych ¢astech Gzemi.

V Gzemnim planu bude navrZzeno dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch.

Uselové komunikace (hospodarské cesty)
Umozriuji zpfistupnéni lokalit a pozemkd pro zemédélskou c¢innost.

Funkéni Gcelové komunikace budou zachovany, popf. bude navrzeno jejich doplnéni ke zlepSeni prostupnosti
krajiny.

Stavajici pési a cyklistické trasy budou zachovany a doplnény novymi trasami v koordinaci se zaméry sousednich
obci.

VYHODNOCENI : pozadavky na feSeni silniéni dopravy jsou v Gzemnim planu spinény.

V Gzemnim planu bude navrzena koncepce technické inf  rastruktury obce v rozsahu odpovidajicimu
navrhovanému rozvoji obce.

V FeSeném Uzemi budou respektovany stavajici sit & verejné technické infrastruktury a jejich ochranna a
bezpe énostni pasma a budou znazorn ény v koordina énim vykresu od dvodn éni Gzemniho planu.

VYHODNOCEN :

Zasobovani vodou: byla provérena kapacita stavajici vodovodni sité, zejména s ohledem na rozvojové
zaméry, a navrZzena odpovidajici opatfeni. Bylo navrZzeno napojeni novych ploch na stavajici
vodovodni systém obce a feSeno zajiSténi pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1,
pism. k) zakona €. 133/1985 Sb., o0 pozZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Kanalizace: Stavajici koncepce odkanalizovani je zachovana. V Uzemnim planu je feSeno doplnéni
verejné splaskové kanalizace v ¢astech, kde dosud neni vybudovana a navrh odkanalizovani novych
zastavitelnych ploch.

Hospodareni se srazkovymi vodami je dle Planu hlavnich povodi a Planu oblasti povodi Ohre a
dolniho Labe je feSeno zasakovanim, zadrzovanim, apod.

Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani feSeného GUzemi bylo navrZzeno v souladu se schvalenym
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

Plyn: V Gzemnim planu je zachovana stavajici koncepce plynofikace obce, ktera je doplnéna v dosud
neplynofikovanych lokalitach, dale je v izemnim planu feSeno napojeni navrhovanych zastavitelnych
ploch na stavajici plynovodni sit.

Elektricka energie: V Gzemnim planu je zahrnuto feSeni koncepce zasobovani elektrickou energii.

VSechny pozadavky zadani navrhu izemniho planu pro obor energetika a spoje byly spinény. Jednalo
se o feSeni nasledujici problematiky :

vystavba dvojitého vedeni pfenosové soustavy 400 kV Chotéjovice — VySkov

pozadavky vyplyvajici ze zjisténi a vysledkd prazkum a rozbord

respektovani stavajicich siti vefejné technické infrastruktury a jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasem

zachovat koncepci plynofikace, rozvojové plochy napojit na plyn

navrhnout trasu vedeni 400 kV Chotéjovice — VySkov

Obcanska vybavenost je navrzena v rozsahu odpovidajicimu navrhovanému rozvoji obce. Plochy pro
umisténi obcanské vybavenosti jsou feSeny zejména v rdmci navrhu pfipustného ¢i podminéného
vyuziti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Verejna prostranstvi byla vymezena v rozsahu nezbytném pro zajisténi podminek uzivani a
dostupnosti stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi bud jako samostatné plochy nebo
v ramci navrhu pfipustného ¢i podminéného vyuziti jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

fy  POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

VYHODNOCENI: v izemnim planu jsou respektovany veskeré kulturni pamatky, dale jsou
respektovany vSechny plochy a objekty podléhajici vSeobecné ochrané podle zakona ¢. 114/1992 Sh.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi. Kromé VKP ze zakona nejsou na Uzemi
mésta registrovany VKP.

Ochrana hodnot pfirody a krajiny je v ramci navrhu UPO zabezpe&ena vécné spravnym a obecné
pfijatelnym vymezenim skladebnych €asti USES tak, aby institut vefejné prospéSného opatfeni
vytvarel pfedpoklady pro udrzeni a obnoveni ekologické stability krajiny na tzemi obce.

Soucasti odavodnéni tzemniho planu je "Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa".

g) POZADAVKY NA VPS, VPO A ASANACE

VYHODNOCENI: V Gzemnim planu jsou vymezeny vefejné prosp é3né stavby a ve fejné prosp é3na
opatfeni. Jako opatfeni nestavebni povahy jsou vymezeny skladebné prvky Gzemnich systému
ekologické stability dosud neexistujici, navrzené k realizaci.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE zZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU nap#. pozadavky na
ochranu ve fejného zdravi civilni ochrany, obrany a bezpe ¢énosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany p  fed povodn émi a jinymi rizikovymi faktory

VYHODNOCENI :

Do uzemniho planu jsou zahrnuty pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpisu:

e Ochrana p Firody a krajiny: jsou respektovany vSechny plochy a objekty ochrany pfirody ( tj.
prvky vSeobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
v platném znéni) a vSechny pfirodné hodnotné plochy a objekty.

+  Ochrana zem édélského p tidniho fondu: sou&asti navrhu UPO je i navrh zabord ZPF
(zpracovan bude dle § 3 odst. 1,2,3 vyhlaSky €. 13/1994 a pfilohy €. 3 vyhlasky a dle
Metodického pokynu MZP ze dne 1.10.1996 ¢&j.O0LP/1067/96. Navrhy jednotlivych lokalit
zabord ZPF jsou v tabulkové a textové ¢asti zpracovany a bilancovany s uvedenim udaju dle
pfilohy €. 1 zékona.
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* Ochrana lesniho p adniho fondu: Gzemni plan je feSen v souladu se zdkonem ¢&. 289/1995
Sh., o lesich, v plathém znéni.

« Pozarni ochrana: v ramci navrhu UPO je feSena i koncepce zasobovani pozarni vodou

e Ochrana obyvatelstva: jsou dodrzeny zasady zpracovani dokumentace Gzemniho planu
v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

» Ochrana ovzdusi: jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho
odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi
znedistujicich latek.

« Ochrana p fed povodn &mi: Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zavaznou &asti PHP,
schvaleného Nafizenim viady CR €.262/2007 Sb., odst. 2.1.3 Prevence pied povodnémi,
pism. f), podle kterého je nutné omezovat aktivity v zaplavovych Gzemich zhorSujici odtokové
poméry zvySujici povodiova rizika. jsou respektovany pozadavky na vytvafeni podminek pro
preventivni ochranu Gzemi pfed povodnémi dle PUR kap. 2 Republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tGzemi.

» Pamatkové pé €e: v Uzemnim planu jsou respektovany pamatkové chranéné objekty.

e Ochrana vyhradnich lozisek nerostnych surovin a hor ninového prost fedi: v feSeném
Uzemi je zahrnuto chranéné loziskové uzemi €.07850000 Pohradice, vyhradni lozisko
hnédého uhli Pohradice-Svornost €. 3078500, sesuvna Uzemi Kostomlaty ¢.361, 363, 4244,
4245, 6236, 6238, Hlince: ¢.362, 389, Cerngice ¢&. 364, Kostomlaty pod MileSovkou &. 6200,
poddolované GUzemi Svétec 4 €.1685. Tato Uzemi jsou jako limit vyuZziti Gzemi zakreslena
v grafické ¢asti odavodnéni - koordinacnim vykresu.

» Ochrana p Firodnich 1é €ivych zdroj G: FeSené izemi se nachazi v ochranném pasmu Il.
stupné "Il C" pFirodnich lé&ivych zdroja lazefiského mista Teplice v Cechach. Tato skuteénost
je uvedena v textové ¢asti véetné omezeni z ného vyplyvajicich dle zdkona €. 164/2001 Sh. o
pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié¢ebnych laznich
a lazefiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon). Hranice
ochranného pasma je zakreslena v koordina¢nim vykresu oddvodnéni izemniho planu.

)  POZADAVKY NA VYMI,EZENi’ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P ﬁESTA}/BY S OHLEDEM NA
OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OB LASTI NEBO
ROZVOJOVE OSE

VYHODNOCENI : v izemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy, dale plochy pFestaveb,

z hlediska funkéniho vyuziti jsou stanoveny podminky pro pfipustné, podmine¢né pfipustné a

nepfipustné funkéni vyuziti jednotlivych ploch a stanoveny podminky jejich ploSného a prostorového

usporadani.

k) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROV ERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Pokud se béhem zpracovani navrhu tzemniho planu prokdze nutnost provéreni vybranych problémd v nékterych
plochach feSeného Gzemi, bude po odsouhlaseni pofizovatelem pro toto Uzemi uloZeno v navrhu pofizeni tzemni
studie, jako podminka pro rozhodovani o zménach vyuziti na téchto plochéach.

VYHODNOCENI: B&hem zpracovani Uzemniho planu nebyla zjist&éna nutnost stanoveni podminky
pofizeni Uzemni studie pro Zzadné plochy, proto neni stanovena.

) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULA CNiM PLANEM

Pofizeni regula¢niho planu neni podminkou pro vyuZziti ploch v feSeném Gzemi.
m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Dotéeny organ (Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) ve svém stanovisku
k navrhu zadani ¢.j. 1084/ZPZ/2010/SEA ze dne 26.4. 2010 neuplatnil pozadavek na posouzeni Uzemniho planu
z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a ve svém stanovisku ¢.j. 1084/ZPZ/2010/UP-458 ze dne 27.4. 2010 vyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Sprava CHKO Ceské stfedohofi, jako organ ochrany pfirody a krajiny na Gzemi CHKO, ve svém stanovisku
k navrhu zadani ¢.j. 01852/CS/2010 ze dne 4.5. 2010 vyloucila vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti na tzemi CHKO Ceské stfedohofi.

Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni zpracovano.
n) POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, V EETNE POZADAVKU NA ZPRACOVANI VARIANT

Koncept nebyl zpracovan.
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0) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPO RADAN| JEHO
ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Pozadavky na obsah Uzemniho planu, na jeho uspofadani, zplsob zpracovani, méfitek vykresl a na
pocty paré dokumentace byly spinény.

d) Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni véetné vyhodnoceni p fedpokladanych
dusledk U tohoto FesSeni

Oduvodn éni koncepce rozvoje obce, urbanistické koncepce ak  oncepce uspo fadani pfirody a
krajiny

d.1. Zakladni charakteristika obce, od Uvodn éni koncepce rozvoje,
PFfedmétem FeSeni je administrativni Gzemi obce Kostomlaty pod MileSovkou.

Obec Kostomlaty pod MileSovkou je jednou z obci regionu Teplice, kterd muze stavét na historické
kontinuité a které dava svou funkéni strukturou predpoklad navazat na pfirozeny historicky
opodstatnény rozvoj obci.

Obec Kostomlaty je s nynéjSimi 853 obyvateli stfediskem osidleni mistniho vyznamu.
Sirsi vztahy a vstupy:

Resené Uzemi se nachazi v jizni &asti spravniho obvodu ORP Teplice. Svou polohou je z hlediska
¢lenéni vysSich spravnich celkd zaclenéno do mikroregionu Kostomlaty- Bofislav. Patfi do krajinného
celku Ceské stfedohofi, ve kterém méa vyznamnou funkci jako pfirozené centrum osidleni této ¢asti
venkovského prostoru.

Severni hranici sousedi se spravnim Gzemi obce Bzany, na vychodé s obci Svétec, jihu s obci
Hrobcice a Lukov, vychodni hranici s obci Velemin.

MileSov a Velemin napojuje na silnici I. tf. €.8.

Hranice fe$eného Gzemi je dana obecni hranici obce Kostomlaty pod MileSovkou. Re$ené Gzemi je
tvofeno katastralnim zemim Kostomlaty pod MileSovkou. Z hlediska regionu nalezi obec

Kostomlaty pod MileSovkou do mikroregionu Kostomlaty — Bofislav. Celkova katastralni rozloha ¢ini
1116 ha. Obec Kostomlaty p.M. je s nynéjSimi 853 obyvateli stfediskem osidleni mistniho vyznamu.

Koncepce rozvoje je feSena zejména s ohledem na vytvoreni pfedpokladd pro zkvalitnéni zivotnich
podminek a podminek pro rozvoj obce v souvislosti s jejim aktualnim vyvojem.

Cilem Gzemniho planu je zejména navrhnout v ndvaznosti na zpracované Gzemni plany sousednich
obci a na platnou izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem funké&ni vyuziti Gzemi a stanovit
zasady jeho organizace. Jedna se zejména o regulaci funkéniho a prostorového uspofadani Gzemi.
V koncepci rozvoje byly zohlednény vSechny omezujici prvky, tzv. limity vyuziti Gzemi, a prvky, které
je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, historickych a urbanistickych hodnot Gzemi.

Hlavni cile zpracované Uzemné planovaci dokumentace jsou :

- navrh dalSiho rozvoje obce za prfedpokladu vytvoreni nejvhodné;jSi urbanistické a organizacni
skladby, funkénich zén s ohledem na identitu, tradici a nové spole¢enské podminky

- provéfeni moznosti obsluhy respektujici vyhledovy rozvoj obce ( feSeni dopravni a technické
infrastruktury)

- zhodnoceni podminek zivotniho a pfirodniho prostfedi a navrh Gprav

- vymezeni jednotlivych funkéné prostorovych celk( a navrh regulativa pro jejich dalsi rozvoj

- specifikace vefejné prospésnych staveb a ploch.

Z hlediska ukold rozvoje a cilt v Kostomlatsko - bofislavském bilinském mikroregionu je pro obec
Kostomlaty pod MileSovkou feSeno zejména:
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e UcCelné vyuziti uzemi, optimalni zastoupeni funkci v Gzemi

e odstranéni funkénich a prostorovych disproporci

» stabilizace socialniho sloZeni obyvatelstva, posileni ekonomické zakladny

» ochrana urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot Gzemi, posileni identity ob¢an
s bydlistém

e ochranu a zlepSeni Zivotniho a krajinného prostfedi, ochranu zemédélského pidniho fondu a
lesnich pozemku

» pfiprava stavenist soustfedéné vystavby venkovského bydleni, véetné hospodéarského —
zemédélského zazemi

» pfiprava stavenist pro vystavbu obytnych objektl

e v oblasti rozvoje zemédélstvi a pramyslové vyroby, ve spojeni s podporou drobného podnikani a
sluzeb vytvareni pracovnich pfilezitosti

* rozvoj obce je zaméfen na vhodné, perspektivni a ekologicky, hygienicky pfiznivé ¢innosti

* je preferovéano trvalé bydleni pfed rozvojem rekreacniho bydleni a zahradkareni

e v navaznosti na plan rekultivace Radovesické vysypky je navrzeno uvolfiovani ploch po bariské
¢innosti a banskych zafizeni, je navrzeno zprovoznéni komunikace Kostomlaty — Bilina

» dlraz je kladen na uchovéni a rozvoj architektonickych a pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi

» systematické zlepSovani zivotnich, pracovnich a obsluznych podminek obce

e v ramcirozvoje obce je doporu¢eno zachovani a obnova zakladnich zemédélskych organizaénich
systém{(l véetné podpory rozvoje agroturistiky

Urbanistickd koncepce obce vychazi z celkové koncepce rozvoje orientované na dobrou dopravni
dostupnost. Dle aktualnich demografickych ukazatelt dochazi jiz nyni k postupnému néardstu obyvatel
obce a tento trend Ize o¢ekéavat i v budoucnu. Ve Kostomlatech byly vytipovany nové rozvojové
lokality, které jsou navrzeny v pokra¢ovani stavajici zastavby témér ve vSech ¢astech obce.

V mistech, kde vznikaji rozsahlejsi lokality, jsou pro jejich obsluhu navrzeny mistni komunikace.

Navrzené podnikatelské arealy, resp. plochy vyroby pak byly situovany v navaznosti na funguijici
vyrobni a podnikatelské aredly.

Uzemi obce mimo souéasné zastavéné a zastavitelné Gzemi je roz&len&no do nasledujicich krajinnych
zon:
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny v ramci prvk( systému ekologické
stability krajiny

- plochy zemédélské jsou tvofeny zemédélsky intenzivné obhospodafovanymi pozemky a
pokryvaji vétSinu ploch mimo zastavéné izemi obce.
Intenzivné zemédélsky vyuzivané Uzemi je navrzeno ke zvySeni prostupnosti krajiny, zaroven byly ze
zpracovaného systému ekologicke stability prevzaty interakéni prvky, které dopliuji systém biocenter
a biokoridord. Jsou respektovana veskera ochranné pasma a hranice CHKO Ceské stfedohofi.

Kromé funkéniho vyuziti Gzemi se urbanisticky navrh zabyvéa zkvalitnénim siti dopravni a technické
infrastruktury:

- pro lepsi dopravni obsluznost obce je nové navrzena komunikace lll.tfidy Kostomlaty -
Bilina , dale jsou navrzeny mistni komunikace k obsluze rozvojovych ploch.

- rozvoj vodovodu a STL plynovodu je planovan zejména v ramci navrhovych lokalit,
likvidace odpadnich vod je feSena koncepéné, odpadni vody jsou likvidovany v COV.

g.2. Demografie

VVyméra obce v ha Po ¢et obyvatel vr. 2011 Hustota zalidn éni (obyv/km?2)

1116 901 81
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Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 — 1991 :

Pfritomné a bydlici obyvatelstvo v letech :

rok 1869 1900 1930 1960 1970 1980 1991 2001 2011

Kostomlaty p. M 1016 1323 1720 1017 1034 D57 88 B85 3 901

Casova fada poctu trvale bydlicich obyvatel signalizuje narGist obyvatel.Pivodni nepfiznivy pokles
obyvatel z 90 tych let byl zastaven a pfiznivou demografickou situaci charakterizuje i dalSi dilezity
ukazatel - primérny vék obyvatelstva.

Dle vySe uvedeného je zretelné, Ze se obec pozvolna rozrista, coz je zpusobeno jeji vyhodnou
polohou v ndvaznosti na krajské mésto a nasledné i dobrou dostupnosti pracovnich pfileZitosti,
sluzeb a vybavenosti.

g.3. Obéanska vybavenost

Obec ma vlastni Obecni Ufad se sidlem ve Kostomlaty pod MileSovkou. Na spravnim Gzemi jsou
dislokovéany jak stavby pro zemédélstvi a drobné provozovny. Na Uzemi jsou dislokovany tyto sluzby :
» Kostomlaty pod MileSovkou :

- matefska Skola

- vefejné stravovani, restaurace

- vefejné stravovani, restaurace

- vefejné stravovani, restaurace

- obchod - feznictvi

- knihovna

- hasidi

- kostel

- prodejna, nakupni stfedisko

- suSarna ovoce

- zdravotnické stfedisko

- kadernictvi

- prodej potravin

- prodej stavebnin

- prodej textil + Telecom

- Skola 1. stupné

- Skola 2. Stupné

- télocvicna
»  Ostatni sluzby ( dostupnost- nejblizsi objekt ) :

- nakupni stfedisko - Bilina

- prodejna primyslového zbozi - Bilina

- provozovna sluzeb — Teplice, Bilina

- sbérna oprav - Bilina

- sportovni hala — Teplice

- ZS — Hostomice

- Lékarské stanice — Hostomice, Bilina

- Lékérna, vydejna Iékl - Bilina

- Stélé kino — Bilina

g.4. Kulturni, historické a p _firodni _hodnoty

V Ustfednim seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky jsou zapsany nasledujici objekty :

5-2632 zficenina hradu Kostomlaty - hrad vznikly v prvé Ctvrti 14. stoleti na misté slovanského
hradiSté z 10. stoleti. Roku 1434 byl dobyt a od té doby pustl. Jednotna dispozice
sestavé z predhradi ve tvaru lichobézniku se zaoblenymi narozimi, jehoz vstupni
vychodni brana prolomena ve skale je chranéna valcovou vézi, zbytky dosud patrné,
ve vnitfnim hradé, rovnéz lichobéznikové dispozice, je v severozapadnim narozi
valcova véz s ochozem, pfi jizni a severni zdi ¢aste¢né zachované obytné budovy.
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kde stavala prva hradni brana.

5-2633 kostel sv. Vaviince s ndhrobnikem - piivodné romansky (pred r. 1230) o obdéIné lodi s
pravouhlym presbytafem. Stény lodi ¢lenény plvodné lizénami, jizni romansky portal s
pulkruhovym tympanonem, okna pulkruhové zakonéena, ve vychodni strané
presbytare okno kruhové. Presbytar sklenut kfizovou Zebrovou klenbou na sloupky,
zapusténé do narozi. Roku 1657 kostel prodlouzen smérem zapadnim o novou
barokni lod a znovu roku 1737 O. Broggiem, ktery vystaveél priceli. Pivodni romansky
kostel se stal pak presbytafem a sakristii barokni stavby; nad romanskym
presbytafem postavena véz. Stény romanské ¢asti jsou z Fadkovaného zdiva,
neomitnuté, stény barokni ¢asti €lenény lizénovymi ramci, nad okny a portaly
supraporty; praceli ukonéené Stitem s nikou, ¢lenéno pilastry. V lodi uvnitf ¢lenéné
pilastry, strop s fabionem a Stukovymi rdmci, kruchta na dvou pilifich. Presbytar
barokni stavby sklenut plochou kupoli; na triumfalnim oblouku letopocet 1737.
Zafizeni: hlavni oltaf z doby prestavby 1737, barokni s obrazem z 19. stoleti, oltaF sv.
KFize a oltadf Panny Marie soudoby. Kazatelna a kftitelnice rovnéz z 1. poloviny 18.
stoleti.

5-2634 areél zdmku ¢€.p. 168 - puvodné barokni z roku 1684, rozSifen a pfestavén r. 1820 a
upraven r. 1910. Z pavodni stavby je ¢ast pfizemi dneSniho obdélného kfidla, k
némuz se poji v pravém Uhlu dalSi patrové kfidlo s rizalitem v ose do nadvofi a dvéma
okrajovymi rizality na strané protilehlé. Vnitfek vesmés nové upraven, z pavodni
podoby zachovéany chodby a mistnosti sklenuté valené s lunetami.

5-2634/1 spravni budova
2634/2 stary zamek ¢.p. 168
2634/3 budova €.p. 235
2634/4 domek &.p. 251
2634/5 zahradni domek &.p. 278
2634/7 rybnik
2634/8 ohradni zed

5-2636 kaple Panny Marie Pomocné - 1748 - na misté zazra¢né studanky

5-2637 socha sv. Jana Nepomuckého z r. 1742 (barokni)

5-2638 aredl fary €.p. 116 - barokni z roku 1740 - jednopatrova budova
2638/1 fara ¢.p. 116
2638/2 stodola
2638/3 ohradni zed s branou

Podstatnou vétSinou svého tzemi leZi Kostomlaty pod MileSovkou v CHKO Ceské stfedohofi.

g.5. Odtvodn éni koncepce ve fejné infrastruktury

g.5.1. Oduvodn éni dopravni infrastruktury:

Silni éni sit’

V feSeném Uzemi je zastoupena kategorie silnic Il. a lll. tfidy.

NejvyznamnéjSim komunika¢nim prvkem v prostoru Kostomlat pod MileSovkou je silnice druhé tfidy
[1/258. V zajmovém a feSeném Uzemi ma funkci regionalniho az lokalniho vyznamu s dopravnimi

vazbami sméfujicimi na jedneé strané do prostoru osidleni Teplicka a na strané druhé do oblasti
Rehlovic, Trmic a mésta Usti nad Labem.

Navrh dopravniho feSeni nepfedpoklada zménu vedeni trasy jak na Gzemi obce tak i vné mimo
prostory zastavéné Casti sidel. Tah je jako celek vzhledem k vyhledové pfedpokladanym dopravnim
intenzitdm dostate¢né kvalitni a nevyzaduje podstatné rekonstrukéni Upravy.
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Silnice kategorie treti tfidy doplfiuji nadfazeny dopravni systém. Na Gzemi obce vytvareji spole¢né s
fadou Ucelovych resp. mistnich komunikaci a cest dopliujici komunika¢ni soustavu. Ta je soucasti
komplexniho systému sité vnéjSi dopravy celého feSeného prostoru zpfistupnujici detailné
extravilanovy prostor. Jejich soucasny stav pfevazné odpovida pozadavkam i na vyhledovy provoz,

ktery neni a ani nebude intenzivni a ktery dosahuje velmi nizkych zatézi.

Silnice 111/25818 Kostomlaty pod MileSovkou - Lhenice ma mistni vyznam a vzajemné propojuje
uvedena sidla. Je soucasti lokalni silnicni sité a svdj vyznam si podrzi i ve vyhledu. Silnice mimo
zastavbu nevykazuje dopravni zavady. V navrhu se mimo intravilan sidel nepfedpoklada zadna
Uprava.

Silnice 111/25819 Kostomlaty - MileSov — Velemin mé& charakter obsluzné vnéjsi trasy, napojujici obec
Kostomlaty na vnéjsi prostor. Parametry trasy odpovidaji kategorii, ktera je obvykla pro tyto silnice
dopliikového systému se Sifkou zpevnéné ¢&asti vozovky 6 — 7 m. Mimo intravilan obce nejsou na trase
v feSeném prostoru evidovany zadné vyrazné dopravni zavady a v navrhu z(stava silnice bez
smérovych zmén

Uvedena silni¢éni sit je v FeSeném a SirSim zajmovém Gzemi doplnéna fadou Ucelovych resp. mistnich
komunikaci a cest, které dotvareji komplexni systém vnéjsi dopravy celého feSeného prostoru. Jejich
soucCasny stav vesmés odpovida normovym pozadavkiim na provoz, ktery neni intenzivni a dosahuje
nizkych zatézi.

Sit’ mistnich komunikaci

Do kategorie mistnich komunikaci jsou zafazeny kromé ulic Ucelové cesty a ostatni mistni
komunikace at zpevnéné ¢i s praSnym krytem vozovky. Sit mistnich komunikaci je pfimo vazana na
vnéjsi silniéni trasy, které jsou v nékterych pfipadech (silnice Il. a lll. tfidy) vedeny centry osidleni jako
pratahy. Ty pak vytvareji zakladni intravilanové dopravni osy s funkci nadfazenych mistnich
komunikaci.

Mistni komunikace v centru zastavby jsou zpevnéné Zivicné nebo dlazdéné. Ostatni mistni
komunikace na periferii a na vstupech do volné krajiny maji prasny povrch a jsou zpevnény Stérkem
nebo maji pfirodni hlinity povrch.

Pro automobilovou dopravu jsou dilezité komunikace funkéni skupiny B - sbérné, vytvarejici zakladni
komunikaéni sit' a kterymi jsou pravé pritahy silnic Ill. tfidy. V kombinaci s tahy funkéni skupiny C
vytvéreji zakladni komunikacni skelet sidla.

Kromé pratahd nadfazenych silni¢nich tras, spadajicich do skupiny sbérnych komunikaci funkéni
skupiny ,B“, je v Kostomlatech pod MileSovkou fada doplfikovych mistnich komunikaci obsluzného
charakteru funkéni skupiny "C". Zajistuji detailni napojeni objektd bydleni a vybavenosti na uli¢ni
systém. Jejich Sitkové pomeéry jsou variabilni a jsou vétSinou limitovany stavajici zastavbou.

Nové navrzené mistni komunikace:

» komunikaéni napojeni lokality vystavby €. XVII; mistni komunikace je navrzena v
parametrech odpovidajicich funkéni skupiné ,.C“. Je napojena na silnici I11/25818 (Lhenicka
ulice) a na stavajici cestu vedenou do poli.

« komunikaéni napojeni lokality vystavby €. I; mistni komunikace je napojena na ulici
Stépanovska a na novou stavajici mistni komunikaci, realizovanou v ramci |. etapy vystavby
RD v lokalité ,ZTV Kostomlaty — Pod pradhonem*. Mistni komunikace je navrzena v
parametrech odpovidajicich funkéni skupiné ,C".

« pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do jizni €asti lokality vystavby €. I; vjezd do
Gzemi je napojen ze Stépanovské ulice a zpfistupfiuje jizni ¢ast lokality &.1.

« zkvalitnéni komunikaéniho napojeni lokality vystavby €. XVI; MK je vedena centrem mésta a
zpfistupriuje ¢ast Uzemi uréeného pro revitalizaci Gzemi a staveb v ném. Stavajici vjezd do
lokality je ve Spatném stavu, proto je v ramci revitalizace Uzemi ( lokality ) navrZzena i
rekonstrukce pfijezdové cesty do lokality.

e komunikaéni napojeni lokality vystavby A ze silnice lll.tF. ( Kostomlaty — Bilina ) ; napojeni
Uzemi je navrZzeno novym najezdem ze silnice do Uzemi.

« vjezdy ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby E ; vjezd do Gzemi je navrzen
Z mistni komunikace samostatnymi najezdy.

» komunika€ni napojeni jizni a stfedni €asti lokality vystavby F z mistni komunikace ; v dané
lokalité je feSen komunika¢ni najezd do rozvojové lokality jako samostatny vjezd do Gzemi
s dalSim rozvedenim v dané lokalité.
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e vjezd ze silnice 11/258 ( Hostomice ) do severni ¢asti lokality vystavby F ; vjezd FeSi
bezkonfliktni a pfimy pfijezd k navrhované lokalité zastavby.

e komunikaéni napojeni lokality vystavby CH ; vjezd do navrhované lokality je navrhovan ze
stavajicich komunikaci u dané lokality. ReSen samostatnymi viezdy nebo propojenim
stavajicich komunikaci.

« komunikaéni napojeni lokality vystavby L; nové navrhovana mistni komunikace propojujici
stavajici mistni komunikaci a ul. Hlavni. Z této nové navrzené komunikace bude
obslouzenou nové navrzena lokality L.

« vyhybny na mistni komunikaci umoZznujici pfijezd do lokality vystavby L; dvé samostatné
vyhybny na mistni komunikaci, kterd svymi parametry nevyhovuje pro bezproblémovy
provoz na jednopruhové obousmérné MK.

e pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby N ; vjezd do Gzemi je
navrzen z mistni komunikace samostatnym najezdem. Konkrétni feSeni se bude Fidit
platnymi pfedpisy a normami pro pozemni komunikace.

e pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby O ; vjezd do Gzemi je
navrzen z mistni komunikace samostatnym najezdem. Konkrétni feSeni se bude Fidit
platnymi pfedpisy a normami pro pozemni komunikace.

» vjezd pro lokalitu vystavby R (‘s moznosti zkvalitnéni a zkapacitnéni parkovacich mist );
vjezd do Uzemi je navrZzen z ul. Hlavni samostatnym najezdem. V misté vjezdu je feSeno i
parkovani pro danou lokalitu. Zkvalitnéni a zkapacitnéni parkovacich mist je na dalSim
konkrétnim feSeni daného mista. Konkrétni feSeni vjezdu do Uzemi se bude Fidit platnymi
predpisy a normami pro pozemni komunikace.

- Pfimy vijezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby T ; vjezd do Gzemi je
navrzen z mistni komunikace samostatnym najezdem. Konkrétni feSeni se bude Fidit
platnymi pfedpisy a normami pro pozemni komunikace.

V rdmci rekultivace Radovesické vysypky je v souladu se Souhrnnym planem sanace a rekultivace
tzemi dotéeného tézbou lomu Bilina a Koncepci feSeni ekologickych Skod vzniklych pred privatizaci
hnédouhelnych téZzebnich spole¢nosti v Usteckém a Karlovarském kraji navrzena trasa komunikace
Stépanov — Kostomlaty.

Zelezniéni sit

stanice je v Zalanech, vzhledem k nepfiznivé dochazkové vzdalenosti vdak nema pro obyvatele obce
rozhodujici vyznam.

Zemédélska doprava

Je provozovana po Ucelovych komunikacich a z€asti vyuziva lokalni sité silnic Ill.tfidy resp. i mistnich
komunikaci v okrajovych ¢astech obce.

Pro vyhledové rozvojové potreby sidla se nepfedpoklada vyrazné zvySeni intenzity provozu
zemédélské dopravy v jeho intravilanu.

Stéavajici systém polnich cest zdstava v Uzemi respektovan a pro kvalitni obsluhu Uzemi je nezbytné
jeho funkci zachovat i do vyhledu.

Pési cesty

Soucasny provoz péSich je soustfedén do prostoru obéanské vybavenosti v centralni ¢asti sidla, u
autobusovych zastavek, apod. Tento trend bude zachovan i ve vyhledu.

Obci jsou vedeny pési turistické znacky, zpfistupfiujici vybrané atraktivni lokality v Ceském stfedohofi.
Zluta znacka je vedena ve sméru Stépanov - |[Kostomlaty - Upof, zelena zpfistupfiuje zficeninu hradu
Kostomlaty (Sukoslav) a Cerncice.

Cyklisticka doprava

Soucasny trend rozvoje turistiky vyvolava pozadavek na vyhledani systému optimalnich komunikaci a
cest, které by se staly vhodnymi trasami pro cyklistickou dopravu.

V FeSeném prostoru obce je registrovana cyklisticka trasa, evidovana KCT pod &islem 231.
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Klidova doprava

Plochy klidové dopravy zajistuji soulad s potfebami sidla umoznit vhodné odstavovani a parkovani
vozidel v dostupnych vzdalenostech od objektd vybavenosti a sluzeb. Stanoveni zakladniho poctu
stani zavisi na celkové potfebé kapacit klidovych ploch. Je dodrzovan zakladni pfedpoklad, ze
parkovani a odstavovani vozidel u rodinnych domu bude provadéno na viastnich pozemcich majitelt
domu.

V soucasnosti Kostomlaty v€etné ¢4sti obce Hlince nové parkovaci kapacity nepostradaji.
Hromadna doprava

Hromadné& doprava osob je v obci zaloZzena na prepravé autobusy. Trasy autobusové dopravy jsou v
Uzemi stabilizovany. Pocet autobusovych zastavek vyhovuje potfebam mistniho obyvatelstva.
Dostupné vzdalenosti pokryvaji zastavénou ¢ast osady.

Uzemni plan nepredpoklada zmény v organizaci autobusové dopravy - obsluha Gzemi zistane
zachovéana.

Dopravni vybavenost

Dopravni vybavenost neni na Gzemi obce zastoupena a ani v navrhu se s ni neuvazuje. Nadfazena
dopravni vybavenost bude i v navrhu nadale k dispozici v Biliné a Teplicich.

g.5.2 Vodni hospoda Fstvi

Navrh je vypracovan v souladu s ,Programem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje* a
vychazi z kapacit stavajicich zdroj vody, které kryji rozvoj obce, navrhované tzemnim planem. Je
navrzeno doplnéni vodovodni sité s ohledem na dislokaci rozvojovych ploch a nutna rekonstrukce
jednoho fadu pro zlepSeni distribuce zdroja v siti.

Povoleni k nakladani s vodami pro zdroje vodovodu Kostomlat s platnosti do r. 2025 bylo vydano
Magistratem mésta Teplice 26.11.2005 s &.j. ZP 60246/231/H-191/05/Ku pro zdroje:

Zdroj: Luéni pramen Sukoslav (Kost. ) Hornova louka (Kost. Il + 111)
pramér 0,21/s 21/s

max 0,51/s 3ls

mési&ni odbér 1000 m® 5000 m*

ro&ni odbér 12000 m® 60000 m°®

Odbyt pitné vody v r. 2007 &inil celkem 37 900 m*/rok, v r. 2009 celkem 42 900 m*/rok a kapacita
zdroji ve smyslu povoleni k nakladani s vodami je vyuZzita ze 60 % a poskytuje moznosti pro rozvoj
obce. Specificka potfeba vody na 1 obyvatele v€éetné technické a ob&anské vybavenosti v r. 2009
ginila 130 /obyv/den, tj. 42 900 m®/rok.

Vyhledova potfeba vody:

Qprim = 1100 obyvatel x 150 l/obyv/den = 165 m*/den = 60225 m*/rok.

Maximalni denni potfeba vody ve vyhledu

Qmax = 165 m*/den x 1,4 = 231 m*/den

Potfebna akumulace vody 60 % denniho maxima je 140 m®, sou¢asna akumulace &ini 230 m® .

Pro zabezpeceni dostate¢ného tlaku a akumulace vody pro rozvojové plochy obce je tfeba realizovat
verejné prospésné stavby:

- vodojem 15 m® na kété terénu 492 m n.m.na pozemku p.¢. 341/1 s vyhledovym
umisténim tlakového soustroji
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- rekonstrukce stavajiciho fadu DN 60 v provedeni DN 80 z jimky ¢&. 2 pramenisté
Sukoslav pro posileni Luéniho pramenisté ve vztahu k rozvojovym plocham I, A, E, F

- zasobni fad od vodojemu na pozemku p.¢. 341/1do vodojemu v Husové ul ve vztahu
k rozvojovym plocham |, A, E, F k posileni dotace ze zdroje Luéni pramen.

Jednotlivé plochy vyZaduji doplnéni rozvodné vodovodni sité, které budou poloZzeny do vefejné
pfistupnych ploch, komunikaci nebo chodnikd jako vefejné prospéSné stavby s vyjimkou vodovodnich
pfipojek. Pozarni voda ve vztahu k plocham navrzené zastavby je zajiSténa stavajicimi zdroji.

Rozvojova plocha: Navrh vodovodni sit  é:

XVI napojeni zastavby vodovodnimi pfipojkami na stavajici zafizeni

I zokruhovani vodovodni sité¢ Stépanovskou ul., plochou zastavby do
Husovy ul. v délce 400m DN 80

v vytlagny fad z vojemu 15 m* DN 50 v délce 500 m

A E napojeni navrhované lokality pfipojkami ze stavajiciho vodovodniho fadu

F prodlouzeni stavajiciho vodovodu DN 80 v délce 150m

CH napojeni pfipojkou na stavajici fad LTH 80

L novy vodovodni fad vdélce 590m napojeny na propojovaci fad
zvodojemu 15m3 na p.¢. 341/1, napojeny na stavajici vodovod v ul.
Hlavni

T,N,O napojeni pfipojkou na rekonstruovany fad DN 60

XV zokruhovani vodovodni sité ze Lhenické stfedem zastavby do ul.
Svétecka fadem DN 80 v délce 260 m

0.5.3. Kanalizace

Navrh je vypracovan v souladu s ,Programem rozvoje vodovodud a kanalizaci Usteckého kraje* a

v hospodareni se srazkovymi vodami podle zasad ,Planu oblasti Poohfi a doIniho Labe“. Navrh
respektuje stavajici koncepci odkanalizovani a je navrzeno pouze doplnéni kanaliza¢ni sité navrhem
splaskovych stok.

Vroce 1999 byla dokoncena stavba COV a prevazna &ast jednotné stokové sité s oddélovacem
deStovych vod pfed COV. Do r. 2004 byla dokoncena druha etapa jednotné kanalizace v ul.
Hibitovni, Kratké, Sukoslavské, v &asti Hlavni a Skolni.

COV odpadnich vod je dimenzovana pro vyhledovy stav 900 ekvivalentnich obyvatel s nasledujicimi
technickymi parametry:

MnoZstvi splaskovych vod 68.000 m° /rok

Denni pFitok Q.4 187,0 m®/den tj. 2,2 /s
Max. denni pfitok Qmax 6,75 /s

BSK5 20,07 t/rok
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Kolaudacni rozhodnuti spolu s povolenim k vypousténi odpadnich vod a se schvalenim provozniho
fadu bylo vydano Okresnim Gfadem 28.12.2000 s ¢.j. ZP 5309/231/3-43/00/Re. Kanaliza¢ni fad

stokové sité byl schvalen rozhodnutim Magistratu mésta Teplice 28. 6.2008.

Mnozstvi vypousténych odpadnich vod v r. 2009 &inilo 41 000 m®/r, produkované znegisténi

odpadnich vod ¢inilo 12,3 t/rok BSKG.

Rozvojova plocha: Navrh kanalizace:

I provedeni splaskové kanalizace s napojenim do stoky ve Stépanovské ul.

max DN 300 v délce 500 m

XVI napojeni splaSkové kanalizace do rekonstruované stokové sité — vétev F

XVII provedeni splaskové kanalizace v délce 210m s napojenim do hlavni stoky

podél silnice 11/25818 ( Modnov ) a dale do COV

A E, CH napojeni na stavajici kanaliza¢ni fad

F prodlouZeni stavajici kanaliza¢ni vétve — B1 v délce 104m

L provedeni splaskové kanalizace v délce 190m DN 250, rekonstrukce
kanaliza¢ni stoky v Hlavni ul. v délce 480m

N, O, T, provedeni splaskové kanalizace v ul. Hfbitovni v délce 665m s vlastnimi

pfipojkami k jednotlivym rozvojovym lokalitam

Vybudovana jednotna stokova sit umozfiuje napojit odpadni vody z ploch nové zastavby situované

v intravilanu obce pouze domovnimi pfipojkami.

U ploch nové zastavby mimo intravilan obce je z hydraulickych divodt Zadouci zabranit
pretéZzovani stokové sité, pokud nebylo pfi navrhu jednotlivych vétvi s odtokem z téchto ploch
uvazovano. Pro s niZzeni deStového odtoku se navrhuje jeho zachyceni a vyuziti na jednotlivych

pozemcich a na stavajici stokovou sit napojovat jen splaskovou kanalizaci.

g.5.4. Energetika a spoje

a) Doporu éena energeticka koncepce feSeného Uzemi

Energeticka koncepce stavajicich zastavénych ploch a navrzenych rozvojovych ploch je zaloZzena

zasadné na dvojcestném zasobovani energiemi a to :
. elektfina + zemni plyn (Kostomlaty)

. elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich (nelze predpokladat 100%-ni

plynofikaci objektl v Kostomlatech, doporucené pro sidlo Hlince)

. Vyjimecné jednocestné zasobovani (pouze elektfina) objektd je mozné pouze tam, kde to

umozni kapacita elektrorozvodnych siti, druh vytapéni uréi dodavatel elektfiny.

Zemniho plynu bude v plynofikovaném Gzemi vyuzito pro vafeni, ohfev uzitkové vody a vytapéni,
elektfiny pro spotfebice pfipojitelné na zasuvku a sviceni. V pfipadé pouziti paliv nezavislych na sitich,

bude elektfiny vyuzivano také pro vafeni a akumulaéni ohfev uzitkové vody.

Rostouci ceny energii zpUsobuji navrat k vyuzivani hnédého uhli v lokalnim vytapéni. Tento jev ma
negativni dasledky v dobé teplotnich inverzi, kdy dochazi ke snizeni kvality pfizemni vrstvy atmosféry.

Pfipadné vyuzivani hnédého uhli bude podminéno instalaci ekologického kotle.
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Doporucuje se vyuZzivani slune¢ni energie pro ohfev uzitkové vody a vytapéni v nizkoteplotnich
systémech pomoci slunec¢nich kolektori. Obdobné se doporucuje umisténi fotovoltaickych panelt na
stfechy objektd.

b) Doporu €ena energeticka koncepce rozvojovych ploch

Energeticka koncepce rozvojovych ploch je nize uvedena v tabulce. Rozvojové plochy budou
napojeny na stavajici stfedotlakou sit nachazejici se v tésné blizkosti ploch a v deviti pfipadech bude
stavajici sit rozSifena. Pro odbér elektfiny budou vyuZzity predevSim stavajici trafostanice a sekunderni
rozvody, které budou rozsifeny. Navrhuje se vystavba dvou novych trafostanic. Orientacni naroky na
odbér energii jsou uvedeny v tabulce.

ozna¢. |vystavba elektfina zemni plyn poznamka
plochy
KVA MWh m>/hod. tis.m*/rok
A 8 RD 16 11,2 17,9 29,4
E 5 RD 10 7 11,7 18,4
zemédélska vyroba pri vetsich
F ram. vroba ! 20 35 6 10 pozadavcich nova
pram. vy TS & 7
CH 5 RD 10 7 11,7 18,4
L 6 RD 12 8,4 13,8 22
N 4 RD 8 5,6 9,6 14,7
O 4 RD 8 5,6 9,6 14,7
sezonni
R rekreace, sport, Satny 5 6 0 0 Za!EZ'tE)St' er. pro
sviceni a ohfev
vody
T 2 RD 4 2,8 5,1 7,3
A Hlince [rekreace, 3 objekty 10,2 13,8 0 0 Elzlnce, el. stupei
. 21 RD 42 29,4 42,6 77,2
1. verejna zelen (0] 0 (0] (0] b?Z erJergetlckych
naroku
XVI. 10 b.j., sluzby 25 14 18 28
XVII. 15 RD 30 21 31,5 55,2
NIX rekreace pI:II’Oan, O o O O bgz eljergetlckych
nepobytova néroki
XX. louky 0 0 (0] (0] b?Z erJergetlckych
naroku
celkem 00,2 166,8 177,5 95,3

- Udaje v kVA predstavuji podil vykonu na transformatoru
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- plochy oznagené pismeny pfevzaty ze starého UPn
- plochy oznacené fimskymi ¢islicemi jsou nové navrzené rozvojové plochy

C) Navrh energetické infrastruktury

Navrh elektrorozvodného systému obce

Koncepce zasobovani elektfinou je navrzena s ohledem na minimalizaci vystavby venkovniho vedeni
vysokého napéti a trafostanic vn/nn. Elektrické sité vysokého i nizkého napéti byly v roce 2009
rekonstruovany. Sit vysokého napéti je pfipravena na pfevod 22 kV. Tim dojde ke zvySeni pfenosoveé
kapacity. Unifikace na napéti 22 kV nevyvola naroky na Uzemi. Rozvojové plochy si vyZzadaji instalaci
cca 200 kVA transformacniho vykonu vn/nn. Pro podstatnou ¢ast rozvojovych ploch budou vyuzity
stavajici trafostanice, pfipadné bude posilen jejich transformaéni vykon. Pro rozvojovou plochu F
(zemédélska nebo primyslova vyroba) je navrzena samostatna trafostanice TS 7. Na jihozapadé
Kostomlat je koncentrovan navrh zastavby rodinnymi domky a je zde navrzena rovnéz nova
trafostanice TS 8.

Sekunderni rozvody elektfiny v jednotlivych rozvojovych plochach budou feSeny v dalSim stupni
projektové dokumentace, kdy jiz budou navrzeny konkretni stavby, jejich konfigurace a budou znamé
konkretni poZzadavky na elektricky pfikon. Sekunderni sité budou realizovany v kabelovém provedeni.

Vystavba vedeni p Ffenosové soustavy 400 kV

V ramci posileni pfenosové soustavy 400 kV a vyvedeni vykonu z nové budovaného elektrarenského
bloku v Ledvicich je v souladu s PUR CR 2008 navrzeno dvojvedeni zvlast vysokého napéti rozvodna
Chotéjovice — rozvodna Vyskov. Tento zamér je v souladu s rozpracovanym materialem ,Zasady
tzemniho rozvoje UK, ktery pro vedeni vymezuje koridor o §ifi 400 m. Studie pofizena investorem
stavby (a.s. CEPS) velmi podrobné rozpracovava trasu, které je v souladu s vy3e uvedenymi

materialy.
d) Navrh plynofikace

Potfebny hodinovy piikon plynu pro rozvoj obce (cca 355 m*hod.) bude pokryt ze stavajici
vysokotlaké distribuéni regulaéni stanice RS RWE Kostomlaty. Jeji hodinovy vykon je 1 200 m®, v
pfipadé nedostatku vykonu bude posilena regulaéni Fada. Rada rozvojovych ploch je umisténa v
bezprostfedni blizkosti stavajicich stfedotlakych plynovodu a nebude nutné budovat nové uliéni fady.
Pro pfipojeni postaci realizace plynovodnich pfipojek, u ostatnich navrzenych rozvojovych ploch které
jsou mimo dosah stavajici plynovodni sité je navrzeno rozSifeni sité. Jejich konfigurace je patrna v
grafické pfriloze.

e) Navrzené ve fejn é prosp é3Sné stavby

oznaceni VPS [druh VPS urcéeno pro rozvojovou plochu cislo
WT 8 vystavba venkovniho vedeni zvn 400 kV Chotéjovice - VySkov Ijlg(\j/\‘/ei((jzzm vykonu elektramy

WT 6 vystavba trafostanice TS 7 vetné pfipojky vn E, F

WT 9 vystavba trafostanice TS 8 véetné pFipojky vn s;t”éA. posileni stavajici sekunderni
WT 17 vystavba stfedotlakého plynovodu A, CH, L, L, XVIl., F

f) Stavajici stav energetické infrastruktury

Stavajici stav energetické infrastruktury je popsan v prizkumech této prace. Pro lepSi orientaci ve
vykresové ¢asti je uveden prehled nazvl trafostanic vn/nn a regulaéni stanice plynu.

Cislo |nazev trafostanice druh TS urceni TS
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Kostomlaty

1 Obec pfihradova distribuéni

2 Zem. druZstvo sloupova distribuéni

3 Husova pfihradova distribuéni

4 Chaty sloupova distribuéni

6 \Vodojem pfihradova distribuéni
Hlince

5 Obec pfihradova distribuéni

oznaceni nazev regula éni stanice plynu ur cEeni regula éni stanige

RS RWE RS RWE Kostomlaty, VTL/STL distribuce Kostomlaty, Strbice

9) Spoje
Telekomunikace

Mistni telekomunikaéni sit je realizované jako kabelova ulozena v zemi, rekonstruovana v roce 1998.
Jeji kapacita vzhledem k instalaci modernich spojovych technologii postaci pokryt i vyhledovy rozvo;.

Dalsi telekomunikaéni moznosti umozriuje neustaly rozvoj siti GSM (bezdratové telefony) a sit
internetu.

Rozvoj stavajici sité do navrzenych rozvojovych ploch bude FeSen jako kabelovy, ulozeny v zemi.
Konfigurace rozvoje sité bude feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (umisténi
soustfedovacich bodu, pfipadné koncentratora).

V tabulce je orientacné uveden pocet telefonnich pfipojek pro jednotlivé rozvojové plochy.

oznag. plochy |vystavba po ¢et p Fipojek
A 8 RD 13
E 5 RD 8
F zemédélska vyroba, pramyslova vyroba 8
CH 5 RD 8
L 6 RD 10
N 4 RD 6
o 4 RD 6
R rekreace, sport, Satny (0]
T 2 RD 3
A rekreace, 3 objekty 3
l. 21 RD 34
II. verejna zelen (0]
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XVI. 10 b.j., sluzby 16

XVII. 15 RD 24
XIX. rekreace pfirodni, nepobytova (0]
FreSené Uzemi celkem 139

Dalkové telekomunikacni kabely prochazejici feSenym Uzemim jsou zakresleny v grafické pfiloze.
Televizni a rozhlasovy program

Televizni signal vefejné pravnich stanic je pfijiman v feSeném Gzemi v dostate¢né kvalité. Pfechod na
digitalni vysilani umoznuje pfijem vice televiznich programt v eském jazyce. DalSi moznosti nabizi
satelitni vysilani a sit internetu. V obci je provozovana také sit kabelové televize.

PFijimani rozhlasového signalu verfejné-pravnich rozhlasovych stanic v pAsmech SV, DV a VKV Il je v
feSeném Uzemi rovnéz na dobré drovni.

Radioreleové trasy

Jizné od Kostomlat proché&zi radioreléové trasa MileSovka — TKB Most provozovana a.s.
radiokomunikace Praha. Svoji vySkou nad Urovni terénu nebude omezovat rozvoj obce (vystavba
vySkovych budov se nepredpoklada). V feSeném Gzemi se nenachazi zadna radioreléova trasa
provozovana MV CR.

h) Omezeni navrzenych rozvojovych ploch stavajici e  nergetickou a spojovou infrastrukturou

oznadé. plochy funkce rozvojové plochy omezeni

A 8 RD OP venkovniho vedeni vn

= zem&déiska vyroba, pramyslova vyroba OP a BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni vn,
\vvn a zvn

CH 5 RD OP venkovniho vedeni vn

I 21 RD BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni vn

XVI. 10 b.j., sluzby OP venkovniho vedeni vn

XVII. 15 RD BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni vn, OP
telekomunikaéniho kabelu

XIX. rekreace pfirodni, nepobytova OP a BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni vvn
a zvn

Poznamka: fada omezeni v jednotlivych rozvojovych plochach nebude mit podstatny vliv na
umistovani staveb. Omezeni ploch vedenim vysokého napéti mdze narusSit zaméry v umisténi
jednotlivych staveb. Po dohodé s provozovatelem sité je mozné realizovat prelozku, investorem se
stava ten, kdo prelozku vyvolal (energeticky zakon).

LIMITY VYUZITi UZEMI:
ENERGETIKA A SPOJE :

Ochranna pasma energetickych a spojovych siti

1.1. Elektroenergetika
Ochranna pasma (zékon €. 458/2000 Sb.)

Zafizeni pro vyrobu elekfiny (dale jen "vyrobni zafizeni") a rozvodna zafizeni jsou chranéna
ochrannymi pasmy.
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Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vyrobniho zafizeni a rozvodného
zafizeni, uréeny k zajisténi jejich spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Ochrannymi pasmy jsou chranéna venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické stanice.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na
kaZdou stranu :

a/ u napéti nad 1 kV do 35 kV v¢etné 7 m (10 m)
b/ u napéti nad 110 kV do 220 kV vcéetné 15 m (20 m)
¢/ u napéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20 m (25 m)

Ochranné pasmo sloupové trafostanice je shodné s ochrannym pasmem venkovniho vedeni vysokého
napéti (trafostanici mozno povazovat za soucast venkovniho vedeni).

V lesnich prasecich jsou vlastnici a uzivatelé nemovitosti povinni udrzovat volny pruh pozemk o Sifce
4 m (4 m) po jedné strané zakladu podpérnych bodu.

V ochranném pasmu venkovnich vedeni je zakazano :

a/ zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz i uskladriovat hoflavé
nebo vybusné latky

b/ vysazovat chmelnice a nechavat rist porosty nad vysku 3 m

c/ provadét ¢innosti ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpeénost jeho provozu nebo
Zivoty, zdravi a majetek osob

Vyjimky z ochrannych pasem povoluje ministerstvo.

1.2. Plynarenstvi

Ochranna pasma (zédkon €. 458/2000 Sh.)

a/ Ochranna pasma

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy.

Plynarenskymi zafizenimi se rozumi plynovody, pfipojky a technologické objekty.

Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského zafizeni vymezeny
vodorovnou vzdalenosti od pudorysu plynarenského zafizeni méfeno kolmo na obrys, uréeny k
zajisténi jeho spolehlivého provozu.

Ochranna pasma ¢ini :
a/ u plynovodu a pfipojek do priiméru 200 mm véetné 4 m (20 m)
b/ u plynovodu a pfipojek od prdméru 200 mm do 500 mm véetné 8 m (50 m)

¢/ u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a pfipojek, jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném
Uzemi obce 1 m

d/ u technologickych objektl 4 m (5 az 20 m)

Ve zvlaStnich pfipadech, zejména v blizkosti téZzebnich objektt, vodnich dél a rozsahlych podzemnich
staveb, které mohou ovlivnit stabilitu uloZeni plynarenskych zafizeni, mize ministerstvo stanovit
rozsah ochrannych pasem az na 200 m.

Stavebni ¢innost a Upravy terénu v ochranném pasmu Ize provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem dodavatele, ktery odpovida za provoz pfislusného plynarenského zafizeni.

U vysokotlakych a velmi vysokotlakych plynovodi v lesnich prisecich jsou vlastnici a uzivatelé
pozemku povinni udrZovat volny pruh pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

b/ Bezpe €énostni pasma

Bezpecénostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni u¢inkd pfipadnych havérii plynovych
zafizeni a k ochrané zivota, zdravi a majetku osob.
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Bezpecnostnim pasmem se pro Ucely energetického zakona rozumi prostor vymezeny vodorovnou
vzdalenosti od padorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys.

Plynovymi zafizenimi se pro Ucely energetického zadkona rozumi zafizeni na vyrobu a Upravu plynu,
podzemni zasobniky, tlakové zasobniky zkapalnénych plynd, plynojemy, pinirny, zkapalfovaci,
odparovaci, kompresorové a regulacni stanice, vysokotlaké a velmi vysokotlaké plynovody.

Zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu Ize pouze s pisemnym pfedchozim souhlasem fyzické nebo
pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfisluSného plynového zafizeni.

Bezpecénostni pasma plynovych zafizeni uvadi nésledujici tabulka

druh za fizeni velikost pasma

Regulaéni stanice vysokotlaké 10 m

Vysokotlaké plynovody

do DN 100 15m

nad DN 250 40 m

Spoje a radiokomunikace
Telekomunika €ni zaFizeni

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

Radiokomunika éni zaFizeni

U radioreleéovych tras musi byt zachovana pfima viditelnost a u jejich koncovych bodl je vymezeno
ochranné pasmo o poloméru 500 m, kde nesmi byt umistén ruSivy zdroj elektromagnetického vinéni.

DOPRAVA :
Silni éni ochranné pasmo

Toto ochranné pasmo upravuje zakon ¢.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich ze dne 23. ledna
1997. Zfizuje se na dalnicich, silnicich a mistnich komunikacich I. nebo II. tfidy mimo zastavéné uzemi
obci.

Silniéni ochranné pasmo ¢ini 15 m kolmo od osy vozovky nebo od osy pfilehlého péasu silnice 1. tfidy
nebo lll. tfidy.

V silni€nich ochrannych pasmech je zakazano mimo jiné provadét stavby a stavebni prace. Vyjimky z
ochranného pasma udéluje silni€ni spravni Gfad za podminek uvedenych v zakoné.

OCHRANA P RIRODNICH LECIVYCH ZDROJU:

1. Rozsah ochrany

Resené Gzemni je z&4sti situovano v ochranném pasmu stupné 1IC) pFirodnich légivych zdrojh
lazeriského mista Teplice v Cechach. Hranice prochazi podél komunikace Zalany-Kostomlaty-Strbice
aZ ke kfizovatce Strbice-Upof a odtud k vrcholu Mrtvého vrchu (441). Je zakreslena v prehledné
situaci M 1 : 5 000. Chranény je prostor ve sméru k méstu Teplice.

2. Podminky ochrany

PFi fizeni vystavby v tomto Uzemi je nutno respektovat omezeni, vyplyvajici z tohoto ochranného
pasma pfirodnich Iécivych zdroji stanovenych vymérem Ministerstva zdravotnictvi ¢.j. LZ/3-2884-
14.9.59, pfipadné jeho dalSimi doplfiky a zménami, které se vSak pfevazné nedotykaji tzemi,
feSeného touto dokumentaci.

V tomto ochranném pasmu je ve smyslu § 37 zak. &. 164/2001 Sb. Ministerstvo zdravotnictvi CR pro
pofizovani a schvalovani tzemné planovaci dokumentace dotéenym spravnim Gradem.

Dle téhoZ § 37 nelze bez souhlasu MZ. CR v ochranném pasmu stupné IIC) pFirodnich légivych zdrojd
zejména :
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- vydat izemni rozhodnuti o umisténi stavby, Gzemni rozhodnuti o vyuziti Gzemi, stavebni
povoleni, rozhodnuti o dodateném povoleni stavby a rozhodnuti o odstranéni stavby pro stavby,
specifikované v 837, odst. 2 a 3.

- schvalit vodohospodarsky plan

- vydat rozhodnuti o povoleni terénnich Gprav

- povolit hornickou €innost, nebo ¢innost provadénou hornickym zptsobem, pokud je spojena se
zasahem do pozemku

- vydat povoleni k provedeni trhacich praci

- vydat rozhodnuti 0 pozemkovych Upravach a vydat pozemky v ramci nahradnich restituci

- vydat povoleni k nakladani s vodami, k vodnim stavbam a nékterym vodohospodarskym
¢innostem a udélit souhlas vodopravnim Gfadem

- schvalit lesni hospodarské plany a pfedat lesni hospodarské osnovy

- provadét geologické prace spojené se zasahem do pozemku

Dle § 38 mohou MZ CR a vodopravni Grad vazat souhlas podle § 37 na spinéni podminek jimi
urc¢enych k ochrané zajmd, stanovenych zdkonem ¢. 164/2001 Sb.

Za nedodrZeni podminek stanovenych zakonem &. 164/2001 Sh. mdze MZCR dle § 41uloZit
pokutu az do vySe 5 mil. K¢é. Vodopravni Ufad mdze obdobné ulozit pokutu az do vySe 3 mil. K¢.

OCHRANA PRED POVODNEMI

1. Hydrologické podminky Gzemi

Obec se rozklada ve vzdalenosti 1 000 az 1 500 m pod hlavni rozvodnici horského masivu,
pokrytého zdravym vzrostlym lesem, s pasem luk mezi lesem a obci. Pfevazujici generelni sklon se
pfiblizuje 14%, v dolni ¢asti svahl mezi 6 az 7 %. . Pritok v hodnoté Q;oo Luénim potokem v misté
zaGsténi do feky Biliny je udavan 0,6 m*/s. To jsou vstupni podminky, které pfedem zna&né omezuji
moznost vzniku vyslovené katastrofalni zaplavy s ni¢ivymi G¢inky.

Nicméné i za téchto okolnosti mohou zejména pfi dlouhodobych pfivalovych destich vysSich hodnot
vzniknout situace, kdy dojde k vybfeZeni vody z koryt tokl. To nastane zejména v tom pfipadé, Ze se
soustfedénému toku vody postavi do cesty pfekazka. V nasSem pfipadé jsou to zatrubnéné Useky toku
a to zejména nekapacitni trubni pfevod Luéniho potoka a propustek v komunikaci na Strbickém potoce
pod napojenim prikopu ,B* do Strbického potoka. Pfekazkou toku vody mohou oviem byt i stavebni
objekty, pokud neni dostate¢né pamatovano na pfevod vody mimo né. Nelze také podceriovat znaény
generelni sklon terénu od rozvodnice k obci. P¥i dlouhodobé intenzivni srazce a vypin  éni terénni
retence by pr Gtok obci mohl nabyt povazlivych hodnot. Varovanim je prabéh povodné, ktery
postihl mésto Dubi a rozsahly prostor svahu Krusnych hor nad timto méstem v srpnu 2002.

2. Protipovod nova opat feni

Obec Kostomlaty prozatim nema vypracovanou povodriovou studii, ze které by bylo mozno zjistit
pravdépodobny prabéh ¢ary zatopenti, resp. plochy zatopené pfi kritickém pfivalu o hodnoté
presahujici Qqqo, resp. pfi dlouhodobych extrémnich srdzkach obdobnych tém, ke kterym nad Casti
tzemi CR dos$lo v roce 2002. Zpracovani povodriové studie je naroéné a fesi se na zakladé
hydrologickych dat poskytnutych CHMU a zaméFeni podélného a Fady charakteristickych p¥iénych
profild na vodnich tocich. Pro G€ely tzemniho planu byl proto uréen na zakladé odborného odhadu
mozny rozsah zatopeni v kritickych plochach obce. Mozny rozsah zatopeni je zakreslen ve
vodohospodéafské mapé M 1 :5 000. Povodnova studie je mimo jiné zakladnim podkladem pro

vypracovani povodriového planu obce.

Jak vyplyva z pfedchoziho, neo¢ekdvame, Ze by bézné rozliti mélo mit vyslovené nicivy pribéh.
Vyska toku, jdouciho pfes komunikace by neméla prevysit 0,3 m. Nicméné jiz z toho plyne, ze

v objektech, které jsou uvnitf odhadnuté plochy zatopy mohou byt zatopeny sklepy a voda muze
vniknout i do pfizemnich prostor a ohrozit statiku objektd, zejména pokud jsou starSiho data a nebylo
u nich s moznosti G¢inkd povodni pocitano. Se zatopenim by mohly byt tedy spojeny Skody, jejichz
rozsah |ze prozatim tézko odhadnout a mlZze byt i znacny. Je ziejmé, Ze pro stanoveni rozvojovych
lokalit a pFi ocenovani nemovitosti pro rzné ucely (koupé, prodej, pojisténi...) je otdzka pfipadného
ohrozZeni nemovitosti pfivalovymi vodami i zde dosti zavazna.

Je proto Zadouci, aby byla povodnova studie zpracovana bez zbyte¢ného odkladu, jakmile to
ekonomické podminky dovoli.
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Z hlediska bezpe €nosti obce a moznych Skod povazujeme v souvislosti s ochranou proti
ucink am privalovych vod za velmi naléhavé dopin  éni bezpe €nostnich p Feliva nadrzi v prostoru
pod vrchem Roudny.

OCHRANA PRIRODY

e Uzemni systém ekologické stability

Pro Gzemi jsou k dispozici tfi platné podklady, definujici prvky tzemniho systému ekologické stability,
jsou to:
- Lokalni tzemni systém ekologické stability krajiny. Teplice: Zim, Bofislav, Zalany,
Rtyné&, Bzany, Kostomlaty, Pohradice, Lhenice, Strbice, Svétec. Zpracovatel: Ing.
Vétrovcova , 1992.
- Generel lokalniho Gzemniho systému ekologické stability okresu Teplice.
Zpracovatel: Doc. Ing. Horky Jaroslav CSc., 1995.
- Uzemné technicky podklad - regionalni a nadregionalni USES pro okres Teplice,
poridilo MMR v r. 1996, s Gc¢innosti od 1. Cervence 1997. Zpracovatel: Spole¢nost pro
Zivotni prostfedi Brno, s r.o0., Ing. Binova, RNDr. Culek.

Pro ugely Uzemné planovaci dokumentace obce Kostomlaty pod MileSovkou byly uvedené platné
podklady v plném rozsahu prevzaty bez aktualizace. Pro pfipadné upfesnéni byla vyuZita prace Doc.
Horkého z.r. 1995. Lokalizace prvk( MSES nebyla upfesfovana mistnim Setfenim.

V prostoru zasahujici Radovesické vysypky byla respektovana upfesnéni polohy biokoridort dle
Aktualizované studie Rekultivace Radovesické vysypky (R-Princip 09/2002).

Prvky USES zahrnuji ekologicky stabilizujici ¢asti Gzemi. Je nutné jejich respektovani ve vymezeném
rozsahu._Jde o limit vyuzivani Gzemi vyplyvajici ze zdkona €.114/1992 Sb. K jakémukoli zasahu do
vymezenych prvk( USES (i pokud jde o zasah potencialné prospé&sny), je nezbytny souhlas
dotéeného organu ochrany pfirody. Zasah m(ize provadét pouze odborné firma na zakladé alespon
zjednoduSeného projektu (nebo podrobnéjsi studie) vypracovanych osobou opravnénou navrhovat
apravy v USES. Z projektu musi byt ziejmé, Ze zasah je ve prospéch ekologické stability a
biodiversity, nebo Ze jim tyto slozky nebudou dotceny.

V piipadé realizace investiénich zaméri v blizkosti prvkt USES musi byt USES soué&asti feseni (3irsi
vztahy)

Pozemek p.p.€. 244 - Luéni pramen pfiléhajici k RK 6 respektovat jako lokalitu vyskytu chranéné
rostliny - Gpolinu. Plochu je doporuc¢eno pravidelné sekat. Vyhledové evidovat jako biocentrum
mistniho vyznamu na RK 6. Neodvodnovat, nezastavét.

Lokalizaci prvku USES uvadi graficka pfiloha 1 : 5 000 a navrh zpusobu obhospodafovani prvkd
USES obsahuiji pfilozené tabulky jednotlivych prvkd USES.

Mimo prvky USES je nutno respektovat veskeré objekty ochrany prirody a to vieobecné ochrany
prirody vyplyvajici ze zakona &. 114/1992 Sb., ale nezafazené do USES i registrované i
neregistrované vyznamné krajinné prvky - VKP. Jde o veSkeré pozemky plnici funkce lesa situované
vné USES, tok a nivu Luéniho a Strbického potoka vné USES.

e registrované vyznamné krajinné prvky, p  Firodni park
V feSeném Uzemi se nenaléza Zadny registrovany vyznamny krajinny prvek.
Resené Uzemi neni soudasti prirodniho parku
e zvlast & chran éna tzemi — NP, CHKO - zény, NPR, PR, NPP, PP, pamat né stromy, jina
OP, OP lesa
Resené Uzemi neni soudasti NP.
Resené uzemi lezi v Ceském stfedohofi. Pfiblizné stfedem Gzemi, v severojiznim sméru vede hranice

Chranéného krajinného tzemi Ceské stredohofi. Hranice CHKO prochézi po komunikaci zhruba
stfedem obce Kostomlaty.

CHKO je ¢lenéno podle pfirodovédecké hodnoty na zény ochrany. Aktualizovana zonace byla pro
Ucely izemniho planu noveé prevzata az do Urovné parcel.
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PFi hranici CHKO zhruba v prostoru Skali¢ka - Kostomlaty - Hlince je vymezena tfeti zéna ochrany.
Nejnizsi, ¢tvrtd zona se v lzemi nachazi u osady Hlince ve sméru na Roudny. Druha zéna ochrany
vstupuje nad Hlince vybéZzkem od Telického vrchu. Jihovychodni ¢ast plochy CHKO je zafazena do

nejvyssi prvni zény ochrany. Zény ochrany |. pokryva Kostomlatsky vrch a pokracuje smérem na
Stfibrny vrch, Pafez, Kle¢ a Bfezinu.

Uptesnény zéakres hranice CHKO Ceské stfedohofi a jednotlivych zén ochrany obsahuje graficka
dokumentace 1 : 5 000. Na spravé CHKO Ceské stfedoho¥i, kde bylo umisténi rozhrani zén
overovano, je k dispozici zakres na listech katastralnich map:

- Teplice, Litomé&fice ZS Il 9 ae 4a ZS Il be 3

- Litoméfice ZS 119 af 8a ZS Il bf 7

- TeplicezS119ef6,ZSlllce2aZzS Il 8bl19

V prostoru CHKO Ceské stfedohofi je nutno respektovat ochranné podminky jednotlivych zén
ochrany, zejména pak zpfisnéné ochranné rezimy v I. a Il. zéné dle 8§26, odst 2,3 zak.¢. 114/92 Sbh..

Zonaci CHKO je nutno respektovat az do Urovné jednotlivych parcel (viz zakres 1 : 5000).

Vystavba nékolika chatek v lokalité TfeSfovka je mozna jen se souhlasem spravy CHKO.

V feSeném Gzemi neni Zzadna NPR. P¥iblizné 400m od hranice feSeného Gzemi v jihozapadnim sméru
pobliZz vrchu Chlomek, se nalézéa zruSena SPR Kajba.

V feSeném Uzemi je evidovana PR. Pod Bukovym vrchem, na hranici s okr. Litoméfice je ochranou
pfirody evidovana Pfirodni rezervace Bfezina. Pfedmétem ochrany je biotop viesovisté. Zakres viz
graficka dokumentace 1 : 5000

V feSeném Uzemi neni Zzddna NPP.

V feSeném Gzemi neni Zadna PP. Asi 8 km jihozapadné od feSeného uzemi se v k.U. Stépanov naléza
pfirodni pamatka Stépanovska hora. Pfedmétem ochrany jsou teplomilna spolecenstva. Poloha této
PP je zfejma z grafické pfilohy SirSi vztahy.

Jind OP. V feSeném Uzemi se na ploSe prevysujici polovinu rozlohy Gzemi nalézaji VKP vyplyvajici z
83 odst.b Z4k.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Jedn& se o veSkeré lesy, vodni toky a udolni
nivy.

Vné CHKO Ceské stfedohofi jsou nejcenné&jsimi VKP jmenovité:

- Vinskéa hora (chranéna jako biocentrum'USES)
- Roudny (chranén jako biocentrum USES)
- Ptacnik (chranén jako biocentrum USES)

- Mrtvy vrch (neni soucasti USES, chranén jen jako VKP dle§3 odst.b Zak.114/92 Sb.)

- Horka (resp. Harka) (chranéna jako biocentrum USES, do Fe$.uzemi zasahuje jen
¢astecné)

- Luéni potok (neni v Fedeném Gzemi soudasti USES, chranén jen jako VKP dle§3 odst.b
Z4k.114/92 Sh.)

- Napiskach (chranéno jako biocentrum USES, do fes.Gzemi zasahuje jen &asteénd)

- Asi 3 km vychodné od hranice feSeného tzemi, v k.G. Cernéice se naléza
vyznamny prvek pfirodniho prostfedi Francka hora, zajimava sutovymi a skalnatymi
Gtvary.

V feSeném Gzemi neni vyhlaSen zadny pamatny strom.
OP lesa €ini 50 m od okraje lesnich porost.

Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi v jednotlivych ¢astech obce je pfevazné Gcelné vyuZzito a nenabizi jiz takika zadné
vnitini rezervy.

Neékteré plochy zastavitelného GUzemi vymezeného v pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci —
Uzemnim planu obce Kostomlaty pod MileSovkou jsou jiz zastavény a jsou proto v této dokumentaci
zahrnuty do zastavéného Gzemi, na dalSich plochach je jiz vystavba pfipravovana. Nékteré plochy
zastavitelného Uzemi dosud zastavény nebyly a tento Uzemni plan je pfebira a vymezuje jako plochy
zastavitelné (v tzemnim plany jsou oznaceny velkymi tiskacimi pismeny).
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Nad rdmec téchto ploch vymezuje tzemni plan pouze nékolik dalSich zastavitelnych ploch, které
pfimo navazuji na zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy uvedené vySe (tyto plochy jsou
v Uzemnim planu oznacéeny fimskymi Cislicemi).

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z konkrétnich pozadavk( soukromych investoru a obce, proto lze
predpokladat, Ze zastavitelné plochy budou skute¢né ucelné vyuzity. Pfitom poptavka po pozemcich
k vystavbé rodinnych domud a pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch zejména pro individualni
bydleni zdaleka nemohla byt zcela uspokojena. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
puvodné navrhovanych v navrhu tzemniho planu, ktery byl pfedkladan ke spoleénému jednani podle
§ 50 stavebniho zékona musely byt po projednani s dot€éenymi organy znac¢né zredukovany, zejména
s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot na izemi CHO Ceské stfedohofi.

| pfesto vSak vymezené zastavitelné plochy poskytuji obci potfebny rozvojovy potencidl pro jak bydleni
prevazné individualniho charakteru, tak pro rekreaci, sport i pro dalsi rizné druhy podnikatelskych
zameru.

h) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na ud rzitelny rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoje Gzemi se nezpracovava. Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi b&éhem projednani navrhu zadani Gzemniho planu neuplatnil
pozadavek na posouzeni vlivl na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisa.

i) Vyhodnoceni p fedpokladdanych d usledk & navrhovaného feSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur éené k pln éni funkce lesa

1. UDAJE O POZEMCICH DOTCENE PUDY

1.1. Celkovy rozsah ploch uréenych k rozvoji obce

1.2. Podil ZPF v plochéach uréenych k rozvoji obce

1.3. Udaje o druhu pozemk(i ZPF uréenych k zastavbé

1.4. Udaje o zafazeni zemédélské ptidy do BPEJ, tfidé ochrany ZPF

2. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE VYROBY

4. UDAJE O USPORADANI zPF V UZEMI, USES, CHKO

5. HRANICE UZEMNICH OBVODU A KATASTRALNICH UZEMi

6. ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

7. HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMi A POZEMKOVA DRZBA
8. PROTIEROZNI OCHRANA

1. UDAJE O POZEMCICH DOT €ENE PUDY
REKAPITULACE:

celkova vym éra rozvojovych ploch: 371368m°
uvnitt SZUO: 35644m°
vng SzUO: 335724m”
vym éra ZPF v rozvojovych plochach 231228m°
ZPF uvnitr SZUO: 17907m?
ZPF vné& SzUO: 213321m*

vyméra pud .tf. ochrany 32105m°
vyméra pud II.tF. ochrany om?
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vyméra zaboru PUPFL: om?

Poznamky:
* Nezemédélské pozemky a celkové vyméry, které mohou obsahovat i nezemédélské pozemky
jsou uvedeny Sedou barvou.
« Na zaloZeni prvki USES se nevztahuji ustanoveni o ochrané ZPF a PUPFL. Pro zaloZeni
prvki USES jsou pozemky uvolfiovany dle § 59 zak.114/92 Sb.

1.1. Celkovy rozsah ploch ur €enych k rozvoji obce
Pro rozvoj obce je navrhovana plocha celkové vyméry 371368m” (37,1368 ha).
1.2. Podil ZPF v plochach ur €enych k rozvoji obce

Z celkové vyméry ploch uréenych k rozvoji obce je 231228 m (tj. 23,1228 ha) evidovano v ZPF Jde o
62,26% vymeéry rozvojovych ploch.

Podrobné Gdaje pfinasi priloZzena tabulka ROZVOJOVE PLOCHY.

V tabulce jsou uvedeny veskeré pozemky nové navrhované k rozvoji obce.

ROZVOJOVE PLOCHY

Indexy udéavajici funkéni vyuziti:

BI bydleni individualni

vZ vyroba zemédeélska

S sport a télovychova

R rekreace

yAY) zelen verejna

z zelen

SM plochy smiSené

TI technickd infrastruktura

Plocha, tfida ; uvnit F vneé

funk éni BPEJ ochrany | parcelni é&islo gzltl)((())rvymZI szUo szUo kultura

vyuziti ZPF /m2/ /m2/

A, Bl 4.20.11 \ 759/1 7722 0 7722 Orna
4.28.11 ] 759/1 5399 0 5399 Orna

CELKEM: 13121 0 13121

Z toho ZPF: 13121 0 13121

E, Bl 4.20.11 v 769/1 102 102 0 Zahrada
4.20.11 v 769/10 113 113 0 Zahrada
4.20.11 v 769/12 719 719 0 Zahrada
4.20.11 v 769/13 730 730 0 Zahrada
4.20.11 v 77411 361 361 0 Zahrada
4.20.11 v 77413 110 110 0 Zahrada
4.20.11 v 77417 783 783 0 Zahrada
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Plocrla,, trida o celkovy uvnjt i vn§
funk éni BPEJ ochrany | parcelni €islo S4bor /m2) SZUo SZUo kultura
vyuziti ZPF /m2/ /m2/
4.20.11 v 774/8 799 799 0 Zahrada
4.20.11 v 774/9 805 805 0 Zahrada
4.20.11 v 774/10 795 795 0 Zahrada
4.20.11 v 774/11 792 792 0 Zahrada
4.20.11 v 774/12 612 612 0 Zahrada
4.20.11 v 774/13 69 69 0 Zahrada
4.20.11 v 774/14 747 747 0 Zahrada
4.20.11 v 774/15 811 811 0 Zahrada
4.20.11 v 774/16 180 180 0 Zahrada
4.20.11 v 775/4 1860 1860 0 Zahrada
4.20.11 v 776/1 3537 3537 0 Zahrada
499 18 18 0 Zast.pl.
770 266 266 0 Ostatni
CELKEM: 14209 14209 0
Z toho ZPF: 13925 13925 0
F, Zzv 4.20.11 \ 77714 622 622 0 Zahrada
4.20.11 v 777/10 622 622 0 Zahrada
42011 W 77711 4423 0 4423 S;;C”y
4.20.11 v 779 6438 0 6438 orna
4.20.11 v 782/1 4464 0 4464 Orna
4.20.11 v 783 8686 0 8686 Orna
4.20.11 \ 782/2 2008 0 2008 Zahrada
4.20.11 \ 782/3 828 828 0 Zahrada
4.20.11 v 782/4 1340 1340 0 Zahrada
334 604 604 0 Zast. pl.
773/1 16050 0 16050 ostatni
77316 8056 0 8056 ostatni
CELKEM: 54141 4016 50125
Z toho ZPF: 29431 3412 26019
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Plocrla,, trida o celkovy uvnjtf vn§
funk éni BPEJ ochrany | parcelni é&islo S4bor /m2) SZUo SZUo kultura
vyuziti ZPF /m2/ /m2/
CH, BI 4.10.00 | 1226/12 3205 0 3205 Orna
4.10.00 | 1226/13 1721 0 1721 Orna
4.10.00 I 1226/15 1699 0 1699 Zahrada
4.10.00 I 1226/16 1709 0 1709 Orna
4.10.00 I 1226/17 643 0 643 Orna
4.10.00 I 1226/18 1100 0 1100 Orna
4.10.00 I 1226/19 372 0 372 Orna
CELKEM: 10449 0 10449
Z toho ZPF: 10449 0 10449
L, Bl 4.28.51 v 2219/2 790 0 790 TTP
4.28.51 v 2219/4 1273 0 1273 TTP
4.28.51 v 2245/1 10198 0 10198 TTP
CELKEM: 12261 0 12261
Z toho ZPF: 12261 0 12261
N, BI 4.28.51 v 315/2 1314 0 1314 TTP
323/3 795 0 795 ostatni
324/2 795 0 795 ostatni
CELKEM: 2904 0 2904
Z toho ZPF: 1314 0 1314
O, Bl 4.28.51 v 289/1 609 0 609 TTP
4.28.51 v 321/1 1926 0 1926 Zahrada
4.28.51 v 321/2 485 0 485 Zahrada
4.28.51 v 321/3 405 0 405 Zahrada
4.28.51 v 321/4 415 0 415 Zahrada
322/1 109 0 109 Ostatni
322/2 99 0 99 Ostatni
317/2 381 0 381 Ostatni
318 111 0 111 Ostatni
CELKEM: 4540 0 4540
Z toho ZPF: 3840 0 3840
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Plocrla,, trida o celkovy uvnjt i vn§
funk éni BPEJ ochrany | parcelni é&islo S4bor /m2) SZUo SZUo kultura
vyuziti ZPF /m2/ /m2/
R, S 4.28.51 v 1526/56 570 570 0 zahrada
1526/1 8488 8488 0 Ostatni
CELKEM: 9058 9058 0
Z toho ZPF: 570 570 0
T, BI 4.28.51 v 341/2 3403 0 3403 TTP
340 252 0 252 Ostatni
CELKEM: 3655 0 3655
Z toho ZPF: 3403 0 3403
A (Hlince), R 198 431 431 0 Zast.pl.
CELKEM: 431 431 0
Z toho ZPF: 0 0 0
., Bl 4.28.11 I 746/1 22593 0 22593 Orna
4.20.51 v 746/1 18951 0 18951 Orna
4.28.11 I 746/14 2300 0 2300 Orna
4.20.51 v 746/14 674 0 674 Orna
CELKEM: 44518 0 44518
Z toho ZPF: 44518 0 44518
., zv 4.28.51 v 244/1 15127 0 15127 TTP
4.28.51 v 710/2 1521 0 1521 TTP
CELKEM: 16648 0 16648
Z toho ZPF: 16648 0 16648
XVI., SM 1/1 5192 5192 0 Zast. pl.
1/7 180 180 0 Zast. pl.
6/2 168 168 0 ostatni
72/2 309 309 0 ostatni
72/4 47 47 0 ostatni
2397 411 411 0 ostatni
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PIocrla,, trida o celkovy uvnjtf vn§
funk éni BPEJ ochrany | parcelni é&islo S4bor /m2) SZUo SZUo kultura
vyuziti ZPF /m2/ /m2/
2398 554 554 0 ostatni
2399 404 404 0 ostatni
2400 665 665 0 ostatni
CELKEM: 7930 7930 0
Z toho ZPF: 0 0 0
XVIL., Bl 4.10.00 I 1226/22 21656 0 21656 Orna
CELKEM: 21656 0 21656
Z toho ZPF: 21656 0 21656
XIX., R 4.20.11 v 796/12 17898 0 17898 TTP
4.20.11 v 796/16 24109 0 24109 TTP
4.20.11 v 796/17 1786 0 1786 TTP
4.20.11 v 796/18 1241 0 1241 TTP
4.20.11 v 796/19 838 0 838 TTP
4.20.11 v 796/20 303 0 303 TTP
4.20.11 v 542/3 12218 0 12218 TTP
4.20.11 v 575 486 0 486 TTP
4.20.11 v 586/5 878 0 878 Orna
586/7 3464 0 3464 Ostatni
796/14 5955 0 5955 Ostatni
796/15 39 0 39 Ostatni
796/13 175 0 175 Ostatni
542/6 3583 0 3583 Ostatni
542/7 1070 0 1070 Ostatni
CELKEM: 74043 0 74043
Z toho ZPF: 59757 0 59757
XX., Z 383 73403 0 73403 Ostatni
386 7319 0 7319 Ostatni
394 747 0 747 ostatni
CELKEM: 81469 0 81469
Z toho ZPF: 0 0 0
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Plocha, tfida celkovy uvnit F vné

funk énf BPEJ ochrany | parcelni &islo 24bor /ym2/ szUuo szUuo kultura
vyuziti ZPF /m2/ /m2/

vodojem 4.47.12 \Y 341/1 335 0 335 TTP
CELKEM: 335 0 335

Z toho ZPF: 335 0 335

1.3. Udaje o druhu pozemk @ ZPF uréenych k zastavb &

K rozvoji obce je navrhovana zejména orné plda a trvalé travni porosty. Méné jsou navrhovany

zahrady a ovocny sad.

Druh pozemku celkovy zabor /m2/ uvnit ¥ SZUO /m2/ vné SzZUOo /m2/
Orna 108511 0 108511
Ovocny sad 4423 0 4423
TTP 93449 0 93449
zahrada 24845 17907 6938
CELKEM 231228 17907 213321

PUPFL (pozemky uréené k plnéni funkce lesa) nejsou k rozvoji obce navrhovany.

1.4. Udaje o zaFazeni zemédélské p ady do BPEJ, t ¥idé ochrany ZPF

K.U. Kostomlaty neni zahrnuto do zranitelnych oblasti ve smyslu Nafizeni vlady &. 103/2003 Sh. o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

V rozvojovych plochach jsou zastoupeny nasledujici bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)
s tfidou ochrany dle Vyhlasky 48/2011/Sb. o stanoveni tfid ochrany:

tfida  ochran

BPEJ o y
4.10.00 I

4.20.11 V.

4.20.51 V.

4.28.11 1.

4.28.51 V.

4.47.12 V.
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Typ pudy udava druhé a treti ¢islo kédu BPEJ (tzv. hlavni padni jednotka: HPJ). V rozvojovych
plochach jsou pfitomny nasledujici HPJ:

v~

spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vlahovymi poméry aZz sussi.

HPJ 20 — Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech
a podobné, pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, ¢asto i
slabé oglejené.

HPJ 28 — Kambizemé modalni eubazické, kambizemé modalni eutrofni na bazickych a ultrabazickych
horninach a jejich tufech, pfevazné stfedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité, s pFiznivymi
vlhkostnimi pomeéry, stfedné hluboké.

HPJ 47 — Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych,
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné tézsi, bez skeletu az stfedné skeletovité, se
sklonem k do¢asnému zamokreni.

Lokalizaci hranic BPEJ upfesnuje graficka ¢ast.

Zabor chranénych ptd:

Tfidou ochrany zemédélské pudy je uréena zastavitelnost pro potfeby Uzemniho planovéani uvedena v
Metodickém pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odnimani pady ze zemé&délského padniho fondu, ve znéni zakona CNR &. 10/1993 Sb, s tfidou
ochrany ur€¢enou dle Vyhlasky 48/2011/Sh. o stanoveni tfid ochrany.

Rozvojové plochy CH a XVII ur€ené k bydleni lezi v celém svém rozsahu na chranénych pudach.

tfida , uvnit ¥ vné
plocha |BPEJ ochrany | parcelni é&islo (zzzltl:cc))rvymZ/ szUuo szUuo kultura
ZPF /m2/ /m2/
CH, BI 4.10.00 | 1226/12 3205 0 3205 Orna
4.10.00 | 1226/13 1721 0 1721 Orna
4.10.00 | 1226/15 1699 0 1699 Zahrada
4.10.00 | 1226/16 1709 0 1709 Orna
4.10.00 | 1226/17 643 0 643 Orna
4.10.00 | 1226/18 1100 0 1100 Orna
4.10.00 | 1226/19 372 0 372 Orna
XVIl., Bl 4.10.00 | 1226/22 21656 0 21656 Orna
CELKEM: 32105 0 32105

2. UDAJE O USKUTE ENENYCH INVESTICICH DO PUDY
V prostoru rozvojovych ploch nebyly provadény zarodrovaci investice.
3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEM EDELSKE VYROBY

Na rozvojovych se nenaléza Zadné zarizeni (silazni jama, zpevnéné polni hnojisté, rampa a pod.),
slouzici zemédeélské vyrobhé.

4. UDAJE O USPORADANI ZPF V UZEMI, USES, CHKO

Rozvojové plochy nenarusuji Zadnou z G¢elovych polnich cest.

Lokalizaci skladebnych prvka USES, hranici a z6nu ochrany CHKO udava graficka priloha.
5. HRANICE UZEMNICH OBVODU A KATASTRALNICH UZEMi

Hranice katastralniho Gzemi je vyznacena v grafické ¢asti. Uzemni obvody nejsou vymezeny.
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6. ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Jak vyplyva z tabulky navrhovaného funkéniho vyuziti, je v Gzemi feSenim podporovana zejména
funkce obytna. Dale je navrhovan rozvoj rekreace a sportovni ¢innosti. Doplnény jsou plochy
technické vybavenosti, zemédélské ¢innosti a plochy zelené.

Nové navrhované rozvojové plochy si vyzadaji zabor 3,2105 ha chranénych puad - plochy CH a XVII
jsou vymezeny na zem. padé I.tf. ochrany. Plocha CH byla vymezena jako zastavitelné Gzemi jiz

v pfedchozim Gzemnim planu obce z roku 2004, plocha XVII je navrZzena nové timto Gzemni planem.
Obé plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi a pfedstavuji mirnou Ujmu na zemédélském
potencialu Gzemi.

Nové rozvojové plochy jsou z pfevazné ¢asti pievzaty z Uzemniho planu obce Kostomlaty pod
MileSovkou schvaleného Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod MileSovkou v roce 2004 — jedna se o
plochy oznacené v ¢asti Kostomlaty pod MileSovkou pismeny A, E, F, CH, L, N, O, R, T, pfevaznou
¢ast plochy oznacené I. a plochu ozn. pismenem A v ¢asti Hlince. Tyto plochy byly jiZ vyhodnoceny a
schvaleny k zastavbé v tomto dfivéjSi Uzemnim planu, dosud vSak nebyly zastavény.

Plochy ozn. Fimskymi €islicemi — ¢ast plochyl. A plochy lll., XVI., XVII, XIX a XX jsou vymezeny nové
timto Gzemnim planem. VSechny plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi obce, jsou
kromé vySe uvedenych ploch na zem padach prevazné IV.tf. ochrany. Pfedpokladany zabor
zemédélské pldy je nezbytny zejména pro zajiSténi rozvoje bydleni v obci, pro zajisténi tradiéni
zemédélské vyroby (plocha F) a ¢astecné také pro télovychovu a sport (plocha R). Vyuziti plochy XX
je naopak z ploch ostatnich navrzeno pro vyuziti jak louky.

Zabor PUPFL neni navrhovan.

Soupis rozvojovych ploch a jejich funkéniho vyuziti:

plocha navrhované funk €éni vyuziti KU celkovy zabor /m i

A BYDLENI INDIVIDUALNI 13121

E BYDLENI INDIVIDUALNI 14209

F ZEMEDELSKA VYROBA 54141
CH BYDLENI INDIVIDUALNI 10449

L BYDLENI INDIVIDUALNI 12261
BYDLENI INDIVIDUALNI 2904

¢} BYDLENI INDIVIDUALNI 4540

R PLOCHY PRZ ;g;gvvc:Hovu A 9058

T BYDLENI INDIVIDUALNI 3655

A (Hiince) INDIF:/I]SSZEN?(;E:(NRNE%ACE Kostomlaty p. MileSovkou 431

I BYDLENI INDIVIDUALNI 44518
M. ZELEN VEREJNA 16648

PLOCHY SMISENE
XVI. SVISENE
V CENTRALN| ZONE 7930

XVII. BYDLENI INDIVIDUALNI 21656
XIX. o L
PLOCHY SMISENE REKREACNI 74043
XX. LOUKY 81469
vodojem TECHNICKA VYBAVENOST 335
371368
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7. HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMi A POZEMKOVA DRZBA

Rozvojové plochy jsou z pfevazné vétsiny situovany vné sou¢asné zastavéného Uzemi obce. Hranice
ZU je zobrazena v grafické casti.

Plochy navrzené k zastavbé jsou ze znac¢né Casti majetkem soukromych osob. Jako dalsi vlastnik
vystupuje obec Kostomlaty, PF CR a pravnické osoby.

8. PROTIEROZNi OCHRANA

ZvySovani retencni schopnosti Gzemi a protierozni ochrana pud je vyznamnou soucasti péce o Uzemi.
Tato péce je zakotvena v CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédélské pady. Dale se uplatfiuje jako
soucast Metodiky 16/1995 Zasady navrhovani tzemnich systému ekologické stability v ramci procesu
pozemkovych Uprav a zejména v metodice pro zpracovani jednoduchych a komplexnich pozemkovych
prav (dale JPU, KPU).

Uzemni plan pifedpoklada zachovani veskerych stavajicich ploch s protierozni funkci a doporuduje
priibézné provadéni pouze takovych zasahu, které retenéni schopnost Gzemi nenarusi.

Do doby zpracovani JPU/KPU je doporuéeno pfipadné zasahy do ploch ZPF provadét pouze tak, aby
byla posilena protierozni funkce. Déle je doporuc¢eno ¢isténi pfikopu a odstranovani zplavenin od cest.

V ramci budoucich projekti pozemkovych tprav (JPU, KPU) dle z&k. &. 221/1993 Sh. o pozemkovych
Upravach je pozadovano dusledné vyhodnoceni eroznich pomérl a navrzeni protierozni ochrany
pomoci souboru technickych opatfeni proti vodni erozi na zemédélském pudnim fondu v souladu

s CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédélské pady.

) Rozhodnuti o nAmitkach v éetné odtvodn éni

Pisemnou namitku na ve fejném projednani o navrhu dne 25.7. 2011 podal:

Jan Jansky, Hrbitovni 128, 417 54 Kostomlaty pod MileSovkou:

Nesouhlasim s umisténim parcel na vystavbu 2 rodinnych domkut. Pozaduji rozSifeni z ddvodu
sluneéniho svitu podle pavodniho navrhu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.
Oduvodn éni:

Namitka pana Janského sméfuje k vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni oznacené

v Uzemnim planu pism. ,T“. Nesouhlasi s tim, Ze tato plocha je vymezena pouze ve stavajici velikosti
a pozaduje, aby byla rozSifena tak, aby umoziovala vystavbu dvou rodinnych domu ve vétsim
odstupu od stavajiciho zastavéného Uzemi, na které navazuje, tedy o pdvodné navrzenou plochu €.XI.
Jan Jansky neni vlastnikem pfimo pozemku p.¢. 340 a p.¢. 341/2 v k.4. Kostomlaty pod MileSovkou,
na kterych je vymezena plocha , T* i pivodné navrzena plocha ,XI“, ale spolu s Danou Janskou jsou
vlastniky (SJM) pozemku pfimo sousedicich s témito plochami, proto bylo jeho podani posouzeno pro
mozné doteni ndvrhem zastavitelnych ploch ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona jako namitka.

V navrhu Gzemniho planu byla plvodné v navaznosti na plochu ,T* na pozemku 341/2 v k.U
Kostomlaty pod MileSovkou vymezena dalsi zastavitelna plocha pro individualni bydleni €. XI. Po
projednani s krajskym tfadem, dotéenymi organy a sousednimi obcemi podle § 50 stavebniho zadkona
byla tato plocha ¢.XI. z ndvrhu Gzemniho planu vyfazena. Davodem byl nesouhlas dotéeného organu
— Spravy CHKO Ceské stfedohofi se sidlem v Litomé&Ficich, jako organu ochrany pfirody a krajiny
(pFedmétné Gzemi se nachazi ve I1l.z6né CHKO Ceské stfedohofi). Ten souhlasil s vymezenim pouze
plochy ,T* protoze ta jiz byla vymezena v plvodnim Gzemnim planu obce Kostomlaty pod MileSovkou,
schvaleném v roce 2004. Nesouhlas s dalSim rozSifenim zastavitelné plochy o plochu XI. byl
odivodnén rozporem s pozadavky na ochranu krajinného razu.

K namitce Sprava CHKO na vefejném jednani uplatnila stanovisko, ve kterém pozadala o poskytnuti
Ihaty pro vydani pisemného stanoviska do 1.8. 2011 z divodu potreby provéfit v dané véci podklady.
Pisemné stanovisko vydala dne 27.7. 2011 pod ¢.j. 03399/CS/2011. V tomto stanovisku nadale
nesouhlasi s rozSifenim plochy nad rdmec puvodniho Gizemniho planu obce z roku 2004.

S oddvodnénim, Ze plocha se nachazi ve Ill. z6n& CHKO Ceské stfedohofi, ve volné krajing, mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, v Gzemi vysokych narokd na ochranu krajinného razu. Plocha
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Xl. se nachazi ve svahu tvofeném zem. travnatymi pozemky pod ramcem veduty sloZzené z kuzele
Parezu a masivu Klece s ostroznou hradu Kostomlaty, ktera predstavuje v Gzemi mimoradné
vyznamny pol (misto s vyjimeénym neopakovatelnym Gc¢inkem, zde jak z hlediska historického a
kulturniho, tak z hlediska pfirodniho a krajinafského). Takovyto pél pfedstavuje misto prioritni ochrany
krajinného razu. Prostor se pohledové otevird z nékolika stran, vyznamné se uplatriuje v pohledech od
obce v ¢elnim svahu veduty. Misto je oddéleno od vlastni a pfevazné kompaktni ulicové zastavby
Kostomlat pod MileSovkou pasem zemédélskych pozemkd, jeho jadrem je objekt Gdajné byvalého
mlyna (pozn. pofizovatele — dnes objekt bydleni, rodinny ddm) doplnény drobnymi objekty, vSe
soustfedéné do udolniho prostoru drobné vodotece a nadrzi nad ni, s odstinénim lesnimi porosty od
okoli. Takto umisténa zastava se neuplatfiuje pohledové v krajiné, je schovana pod horizontem.
Plocha navrzena k zastavbé dle UPD vystupuje nad horizont hrany svahu do otevieného prostoru
zemédélskych pozemku a je soucasti pohledové mimofadné se uplatnujicich souvislych
zemédélskych pozemku pfimo pod ostroznou s hradem Kostomlaty. Plocha neodpovida logice vyvoje
obce Kostomlaty pod MileSovkou (kompaktni ulicova zastavba) a ani daného mista, kde umisténi
stavby a jeji charakter je dan pravé a jen Ucelovosti plvodniho objektu mlyna s novodobym doplnénim
drobné obcanské vybavenosti na trase nau¢né stezky. Zastavba v navrzené ploSe (a potencionalné i
kdekoliv v prostoru navazujicich zemédeélskych pozemk) vytvofi novy vyznamné negativné se
uplatriujici prvek. Takovyto navrh zastavby je v rozporu s poslanim CHKO ve smyslu § 25 odst. 2
zakona €. 114/1992 Sb., a zfizovaciho vynosu CHKO Ceské stfedohofi &. 6883/76 z 19.3. 1976.

Z tohoto diivodu Sprava CHKO musi pozadovat pouze vymezeni plochy vymezené v pdvodnim
Gzemnim planu, tato plocha je pfimknuté ke stavajicimu objektu pfitom umozfuje umisténi
pozadovanych dvou rodinnych domu, aniz by doSlo k nezadoucim projevim v krajiné. K argumentu
oslunéni mista Sprava CHKO veském stanovisku konstatuje, Ze pfi posuzovani aktivit v krajiné
vychazi z kritérii majicich vazbu na pfirodni a krajinafské hodnoty krajiny v intencich zakona ¢.
114/19992Sh., dalSi aspekty vystavby ji posuzovat nepfislusi.

Vzhledem k nesouhlasu dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, Spravy CHKO Ceské stredohofi
neni mozné namitce vyhovét a rozsifit zastavitelnou plochu , T pro individualni bydleni na Uroven
puvodné navrzené plochy €. XI. ani na jiné navazujici zemédélské pozemky v tomto prostoru.
Zastavitelna plocha , T“ vymezena pro individualni bydleni umoznuje vystavbu dvou rodinnych domu
dle pozadavk( pana Janského. Otazku oslunéni neni mozné feSit v rAmci procesu pofizovani
Gzemniho planu. To bude mozné az na zékladé zpracovani podrobnéjsi dokumentace a konkrétniho
navrhu na umisténi rodinnych domd v rdmci navazujicich fizeni.

k) Vvhodnoceni p fipominek

Ve stanovené Ih Gté nebyla k navrhu Gzemniho planu uplatn  éna Zadna p fipominka.

2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

Grafickou &ast odivodnéni Uzemniho planu Kostomlaty pod MileSovkou tvofi vykresy:
- koordinaéni vykres v méfitku 1: 5 000
- vykres SirSich vztah(l v méfitku 1: 25 000,

- vykres pfedpokladanych zabora pudniho fondu v méfitku 1: 5 000,

které jsou nedilnou soucasti odGvodnéni.
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Kostomlaty pod MileSovkou vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst.2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Eva Krejskova

starostka

JUDr. Ing. Petr Martinek

mistostarosta

Uzemni plan Kostomlaty pod MileSovkou vydany formou opatfeni obecné povahy nabyva Gginnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, kterou byla oznamena (§ 173 odst. 1 zdkona €.

500/2004 Sb., spravni fad).

Verejna vyhlaska - Oznameni o vydani Uzemniho planu Kostomlaty pod MileSovkou formou opatfeni
obecné povahy vyvéSena na Uredni desce a elektronické Gredni desce Obecniho Gfadu

v Kostomlatech pod MileSovkou:
dne: .o,

Sejmutadne: .................

ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU KOSTOMLATY POD MILESOVKOU

Uzemni plan Kostomlaty pod MileSovkou vydalo

Zastupitelstvo obce Kostomlaty pod MileSovkou

Cislo usneseni zastupitelstva obce 1.7

Cislo jednaci 1025/2011
Datum vydani 26.9. 2011
Datum nabyti G€innosti 14.10. 2011

Pofrizovatel

Obecni G fad Kostomlaty pod MileSovkou

Lhenicka 310, 417 54 Kostomlaty pod MileSovkou

Opravnéna uredni osoba pofizovatele

Ing.arch. Zde fika Taborska

povérena vykonem Uzemné planovacich ¢innosti podle § 24
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) uzavienim smlouvy

Razitko

Podpis
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