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zakon) uzavienim smlouvy
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a) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH UV UZEMI, V CETNE
SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

VYDANOU KRAJEM

KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHO v UZEMI

Z hlediska SirSich (zemnich vztahll m& obec bezprostfedni vazby na sousedni obce Bzany,
Svétec, Hrobcice, Zalany, Lukov a Velemin. Uzemni plan nema zasadni vliv na koncepci rozvoje
sousednich obci vyplyvaijicich z jejich platnych ¢ rozpracovanych Uzemné planovacich dokumentaci a
je s nimi koordinovan. Tato koordinace je zajisténa zejména respektovanim a navrhy — doplnénim
stavajicich systéml dopravy a to - silnic — silnice III/25819 Mile3ov, silnice III — Kostomlaty — Bilina —
NAVRH, II/258 — Hostomice, I1I/25818 — Mosnov, navrhem cyklostezek - Bilina — Kostomlaty, a dale
cyklostrasa €. 231, nadfazenymi trasami vedeni technické infrastruktury — trasy EI — VV a VVN
(NAVRH VVN 400), spojovym kabelem RRT MileSovka — TKD Most, plynovod — VTL vedeni DN 500.
Dale jsou UPO respektovany nadiezené — REGIONALNI systémy USES a hranice a ochranna pasma
CHKO Ceské Stredohofi.

Obec Kostomlaty pod MileSovkou patti do skupiny malych sidel, které jsou obsluhovany
dopravnimi trasami regionalniho a nizsiho vyznamu. Vné&jsi obsluzna sit’ silnic druhé a teti tfidy je na
Uzemi feSeného sidla soucasti dopravniho systému, ktery vytvari doplnék k nadfazenym silni¢nim
tahlim, vedenych v SirSim zajmovém prostoru. Jejich Ukolem je vzajemné propojit jednotlivé obce a
soucasné je navazat na hlavni dopravni sit'.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahl ma obec bezprostiedni vazby na sousedni obce BZany, Svétec,
Hrobcice, Zalany, Lukov a Velemin. Uzemni plan nebude mit zasadni vliv na koncepce rozvoje dopravy
sousednich sidel, vyplyvajicich z jejich platnych ¢i rozpracovanych izemné planovacich dokumentaci a
je s nimi v souladu.

komunikacich mistniho vyznamu s pfimym kontaktem na konkrétni objekty.

Nadfazenym komunikaCnim prvkem v SirSim zajmovém Gzemi obce je silnice druhé tfidy
11/258. Silnice je vedena z Duchcova ve sméru na Hostomice, Zalany a Rehlovice s vazbou na Usti nad
Labem. Tah vzajemné propojuje stfedni a velké sidelni Gtvary v zajmovém prostoru Ceského
stfedohofi a panevni oblasti pod Krusnymi horami. Vytvari dopravni spojku mezi nadfazenym tahem
prvni tfidy 1/13, vedenym od Karlovych Var, Mostu a Biliny do Liberce a tahem 1/8, vedenym z Lovosic
pres obce Velemin, Bofislav a Zalany do Teplic a dale na Cinovec a statni hranici se SRN.

Trasa zminéné silnice druhé tfidy je v prostoru Kostomlat pod MileSovkou vedena ve stabilizované
stopé. Jeji parametry jsou v jednotlivych Usecich rozdilné a svym Sitkovym profilem odpovidaji tahlim
lokalni sité, kde prevlada mistni obsluzna doprava s minimalni tranzitni slozkou.

Druhym vyznamnym komunikacnim prvkem je silnice tieti tfidy I11/25819. Je vedena
z Kostomlat pod MileSovkou pres MileSov do Velemina. V zemi je stabilizovana a v komplexnim
dopravnim systému ma ulohu lokalniho tahu.

Silnice tteti tfidy I1I/25818 propojuje Kostomlat pod MileSovkou se Lhenicemi a MoSnovem.
Ma v Gzemi rovné€Zz mistni vyznam.

Zelezni¢ni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena.

Zavérem lze konstatovat, ze zakladni systém vnéjsich silnicnich tah a mistnich komunikaci

zlistane pro dalsi ¢asovy horizont zachovan.

Zpracovani energetické a spojové Casti Gizemniho planu vychazi ze schvélenych 2 ZD UP VUC
SHP, prlizkumd provedenych v roce 2009 a doplnujicich prlzkumd provedenych v Cervnu 2010.
Navrzena opatfeni (FeSeni) v oblasti energetiky nejsou v rozporu s uzemni energetickou koncepci
kraje. ReSeni je rovnéz v souladu s PUR CR z roku 2008, ktera uklada fesit linky prenosové soustavy z
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Choté&jovic do Vyskova. Tato problematika je promitnuta do rozpracovaného materialu ,Zasady
Uzemniho rozvoje UK". Pozadavky vlci Uzemnimu planu byly piné respektovany.

Elektroenergetické a plynarenské sité jsou soucasti nadmistnich siti, které jsou provozovany
soukromymi akciovymi spoleCnostmi. Elektfina je odebirana z tuzemskych zdrojéi, zemni plyn je
dovazen ze zdrojl mimo CR.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANOU KRAJEM o
Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou 2. zmény a dopliiky UP VUC SHP,
schvalené Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12.12. 2001, upravené ve smyslu ust. § 187 odst. 7
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). V této dokumentaci
jsou vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a USES.

V FeSeném uzemi se nenachazi zadné stavby technické a dopravni infrastruktury.

Z prvkl USES zasahuje na feSené Uzemi nadregionalni biocentrum ¢.17 MileSovka a regionalni
biokoridor RK 569, tyto prvky jsou v Uzemnim planu respektovany.

b) UDAJE O SPLNENI ZADANI

Podkladem zpracovani Uzemniho planu Kostomlaty pod MileSovkou bylo zadani Gzemniho planu
schvalené Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod MileSovkou usnesenim €. 1.7 ze dne 19.5. 2010.

V navrhu jsou jednotlivé pozadavky zadani feSeny nasledovné :

a) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POPR. Z DALSICH SIRSICH
UZEMNICH VZTAHO 5
Z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne 20. Cervence
2009 zasahuje do feSeného Uzemi koridor pro vedeni 400 kV Vyskov — Chotéjovice — Babylon E 10,
vymezeny pro Uzemni ochranu koridoru a umoZnéni pfipojeni nové elektrické stanice Chot€jovice.
VYHODNOCENI : Tento koridor je v Gzemnim planu respektovan a vedeni je vymezeno jako verejné
prospésna stavba.
Dale jsou v Uzemnim planu respektovany obecné priority Uzemniho planovani obsazené v kap. 2
Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. i ]
Platnou izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou 2. zmény a dopliiky UP VUC
SHP, schvdlené Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12.12. 2001, upravené ve smyslu ust. § 187
odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon). V této
dokumentaci jsou vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a USES.
VYHODNOCENI : V FeSeném Uzemi se nenachdzi zédné stavby technické a dopravni infrastruktury.
Z prvkl USES zasahuje na feSené Uzemi nadregionalni biocentrum ¢&.17 MileSovka a regionalni
biokoridor RK 569, ty jsou v Uzemnim planu respektovany.

Z hlediska sirsich izemnich vztah&i ma obec bezprostfedni vazby na sousedni obce BZany, Svétec,
HrobCice, Zalany, Lukov a Velemin. Uzemni plan nema zasadni vliv na koncepce rozvoje sousednich
obci vyplyvajicich z jejich platnych & rozpracovanych Uzemné planovacich dokumentaci a je s nimi
koordinovan.

b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJiCi z UAP

V dobé zahajeni pofizovani Uzemniho planu nebyly pofizeny Uzemné analytické podklady pro spravni
Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Teplice, ve kterém se Kostomlaty pod MileSovkou nachazi, proto
byly v souladu s § 185 odst.3 stavebniho zakona zpracovany prlizkumy a rozbory feSeného Uzemi
v rozsahu odpovidajicim Uzemné analytickym podkladim.
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VYHODNOCENI : Pozadavky na fedeni Gizemniho planu vyplyvajici ze zjisténi a vysledkd prizkumé a
rozbor{ jsou zahrnuty do Uzemniho planu.

c) POZADAVKY NA ROZVO3J UZEMI OBCE

Zakladnim pozadavkem na zpracovani Uzemniho planu je vytvofit predpoklady a stanovit podminky
pro vSestranny a vyvazeny rozvoj obce, umérny jeho velikosti a vyznamu v systému osidleni.

Uzemni plan musi umoznit zlepSeni kvality stavajici struktury zastavby uvniti zastavénych Casti obce a
musi navrhnou dostatecné, pro Uzemi vSak Unosné, mnozstvi ploch rozvojovych mimo zastavéné
Uzemi.

Uzemni plan se musi zaméfit predevsim na vytvareni pFiznivych podminek pro stavajici obyvatele obce
i pro nové zajemce o bydleni vytvarenim podminek pro zlepSeni kvality soucasného bydleni a
nabidkou ploch pro novou vystavbu zejména rodinnych dom.

Rozvoj bydleni musi byt podpofen odpovidajici obéanskou vybavenosti a sluzbami.

Zohlednén musi byt pozadavek na vyuziti potencialu Gzemi pro turistiku, cestovni ruch, rekreaci a
sport, vytvorenim pfiznivych podminek pro navstévniky obce i vlastni obyvatele, pro rozvoj
turistickych, rekreacnich, sportovnich a volnoc¢asovych aktivit.

Ve sféfe vyrobni neni planovana Zadna vystavba typu novych priimyslovych zén na ,zelené louce".
Uzemni plan vSak vytvofi predpoklady pro rozvoj Sirokého spektra podnikatelskych zamérd
(zemédélské hospodareni, drobna nerusici vyroba a skladovani, cestovni ruch, sluzby ....)

Za timto Uéelem musi Uzemni plédn zejména:

e navrhnout moZnosti vSestranného rozvoje v zastavéném UGzemi obce (zplsob vyuziti
zastavénych Casti obce, moznosti jejich doplnéni nebo prestavby),

e vymezit nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, obanské vybavenosti, podnikatelskych
zameér{, rekreace a sportu v rozsahu odpovidajicim zajmtm a potfebam obce,

e provéfit vliv limitd vyuZziti Gzemi na omezeni vyuziti dotenych ploch,

» navrhnout koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury kapacitné vyhovujici
navrhovanému rozvoji obce.
Rozvoj vSech vySe uvedenych slozek se predpoklada predevsim v Casti obce Kostomlaty pod
MileSovkou, ¢ast obce Hlince je povazovana za stabilizovanou, a proto zde nejsou pozadavky na dalsi
zasadni rozsifovani zastavéného Gzemi.

VYHODNOCENI : N&vrh Gzemniho planu respektuje strukturu a stav stavajiciho osidleni. Navrhované
rozvojové plochy navazuji na tuto struktury a pfirozené ji dopliiuji, popt. nahrazuji. Dlraz byl kladen
zejména na zlepsSeni kvality soucasného bydleni, nabidku novych rozvojovych ploch pro bydleni. Tyto
plochy jsou doplnény odpovidajici obCanskou vybavenosti a sluzbami. V Gzemnim planu je vytvoren
predpoklad pro zfizovani a budovani zafizeni pro turistiku, cestovni ruch , rekreaci a sport. Jako
dopliujici funkéni vyuziti je mozno zfizovani dopliikové funkce v oblasti sluzeb, zemédélské a
prdmyslové vyroby.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

J/URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY/
Navrh urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny musi splfiovat vySe uvedené pozadavky
na rozvoj obce, respektovat hodnotné prvky stavajici zastavby, rovnéz musi vyhovét pozadavkiim na
zajisténi ochrany okolni pfirody a krajiny.
Urbanisticka koncepce:
Urbanisticka koncepce (usporadani jiz zastavéného Gzemi a navrzenych novych zastavitelnych ploch)
bude splfiovat poZzadavky na vSestranny rozvoj obce za podminek ochrany kulturnich, historickych a
pfirodnich hodnot v Uzemi.
Navrh novych zastavitelnych ploch bude vychazet z urbanistické struktury jednotlivych Casti obce,
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bude respektovat hodnotné prvky urbanistické a architektonické. Vztah krajiny a sidel bude feSen
komplexné s ohledem na stavajici limity vyuziti Gzemi.
Pro potfebu stanoveni urbanistické koncepce bude Uzemi obce ¢lenéno na plochy podle stavajiciho
nebo pozadovaného zplsobu vyuziti (plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti) a podle jejich vyznamu
s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi.

VYHODNOCENI : navrhované rozvojové plochy vychazeji ze stavajici urbanistické struktury obce a
dopliuji ji za predpokladu uchovani méfitka zastavby a respektovani stavajicich urbanistickych a
architektonickych hodnot Gzemi.

Koncepce usporadani krajiny:

Koncepce usporadani krajiny bude zalozena na vyvazeném souladu funkci pfirodnich, obytnych,
vyrobnich a rekreacnich. Bude respektovat jedineCnost feSeného (zemi danou polohou zasahujici
do Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi. Bude podporovat ochranu pfirodnich hodnot a
zachovani a posileni ekologické stability Uzemi. Vymezeni skladebnych casti USES bude odpovidat
platné legislativé, metodikam a metodickym pokynlim a nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci,
avsak tak, aby neomezovalo nad miru pfijatelnou vlastniky pozemkd, jejich pravo svobodné s pozemky
nakladat a vyuzivat je ke svému prospéchu.

Je zohlednén Souhrnny plan sanace a rekultivace Uzemi dotéeného té&zbou Dol{ Bilina

a revitalizaCni opatfeni dle ,Koncepce feSeni ekologickych Skod vzniklych pred privatizaci
hnédouhelnych tézebnich spolecnosti v Usteckém kraji* - Komunikace Stépanov - Kostomlaty.

VYHODNOCENT : (izemni plan obsahuje veskeré prvky USES, stejné tak jako ochranna pasma a zony.
Do navrhu je zahrnut navrh komunikace Stépanov-Kostomlaty a rekultivace Radovesické vysypky.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREINE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu bude navrzena koncepce verejné dopravni infrastruktury obce.

Silni¢ni doprava

V ramci regionalni dopravy bude v Uzemnim planu navrZzena obnovena regionalni komunikace Bilina —
Kostomlaty pod MileSovkou, vCetné soubézné trasy cyklostezky.

Mistni komunikace v feSeném U(zemi vytvari zakladni obsluznou strukturu pro motorovou a
nemotorovou dopravu. Prevazna Cast téchto komunikaci je z hlediska prostorovych parametrd
pfiméfena dopravnim naroklm. Jejich stavebné technicky stav vSak vyZaduje postupnou Upravu
v souladu s novodobymi trendy celkové prestavby a rehabilitace verejnych prostord v zastavénych
Castech Gzemi.

V Uzemnim planu bude navrZeno dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch.

Ucelové komunikace (hospodarské cesty)

Umoznuji zpfistupnéni lokalit a pozemkd pro zemédeélskou Cinnost.

Funkcni Ucelové komunikace budou zachovany, popt. bude navrZzeno jejich doplnéni ke zlepSeni
prostupnosti krajiny.

Stavajici pési a cyklistické trasy budou zachovany a doplnény novymi trasami v koordinaci se zaméry
sousednich obdi.

VYHODNOCENI : poZadavky na feseni silniéni dopravy jsou v Gizemnim planu spinény.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu bude navrzena koncepce technické infrastruktury obce v rozsahu odpovidajicimu
navrhovanému rozvoji obce.
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V feSeném Uzemi budou respektovany stavajici sité verejné technické infrastruktury a jejich ochranna
a bezpecnostni pasma a budou znazornény v koordinacnim vykresu od@vodnéni izemniho planu.

Zasobovani vodou: byla provérena kapacita stavajici vodovodni sité, zejména s ohledem na
rozvojové zaméry, a navrzena odpovidajici opatfeni. Bylo navrZzeno napojeni novych ploch na stavajici
vodovodni systém obce a FeSeno zajisténi pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1,
pism. k) zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich predpis(.

Kanalizace: Stavajici koncepce odkanalizovani je zachovana. V Gzemnim planu je feSeno doplnéni
verejné splaskové kanalizace v Castech, kde dosud neni vybudovana a navrh odkanalizovani novych
zastavitelnych ploch.

Hospodareni se srazkovymi vodami je dle Planu hlavnich povodi a Planu oblasti povodi Ohfe a dolniho
Labe je feSeno zasakovanim, zadrZzovanim, apod.

Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani feSeného tzemi bylo navrzeno v souladu se schvalenym
Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Usteckého kraje.

Plyn: V (zemnim planu je zachovana stavajici koncepce plynofikace obce, ktera je doplnéna v dosud
neplynofikovanych lokalitach, dale je v Gzemnim planu feSeno napojeni navrhovanych zastavitelnych
ploch na stavajici plynovodni sit'.

Elektricka energie: V izemnim planu je zahrnuto feseni koncepce zasobovani elektrickou energii.
VSechny pozadavky zadani navrhu Uzemniho planu (schvaleno 19. kvétna 2010) pro obor energetika a
spoje byly spInény. Jednalo se o feSeni nasledujici problematiky :

. vystavba dvojitého vedeni pfenosové soustavy 400 kV Chotéjovice — Vyskov (odstavec a)

. pozadavky vyplyvaijici ze zjisténi a vysledkl priizkumd a rozborli (odstavec b)

. respektovani stavajicich siti vefejné technické infrastruktury a jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem (odstavec e)

. zachovat koncepci plynofikace, rozvojové plochy napojit na plyn (odstavec e)

. navrhnout trasu vedeni 400 kV Choté&jovice — Vyskov (odstavec e)

OBCANSKE VYBAVENI

Obcanska vybavenost je navrzena v rozsahu odpovidajicimu navrhovanému rozvoji obce. Plochy pro
umisténi obCanské vybavenosti jsou feSeny zejména v ramci navrhu pripustného ¢i podminéného
vyuZiti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Byla vymezena v rozsahu nezbytném pro zajisténi podminek uzivani a dostupnosti stavajicich i
navrhovanych vefejnych prostranstvi bud’ jako samostatné plochy nebo v ramci navrhu pfipustného ci
podminéného vyuziti jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

f) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

VYHODNOCENI: v Gzemnim planu jsou respektovany veskeré kulturni paméatky, dale jsou
respektovany vsechny plochy a objekty podléhajici vSeobecné ochrané podle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti. Kromé& VKP ze zakona nejsou na Uzemi
mésta registrovany VKP.

Ochrana hodnot pfirody a krajiny je v ramci navrhu UPO zabezpeena vécné spravnym a obecné
prijatelnym vymezenim skladebnych ¢asti USES tak, aby institut verejné prospésného opatieni vytvarel
predpoklady pro udrZeni a obnoveni ekologické stability krajiny na Gzemi obce.

Soucasti odlvodnéni Uzemniho planu je "Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa".
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g)

POZADAVKY NA VPS, VPO A ASANACE

VYHODNOCEN:
V Uzemnim planu jsou vymezeny vefFejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni.

Jako

opatfeni nestavebni povahy jsou vymezeny skladebné prvky Uzemnich systéml ekologické

stability dosud neexistujici, navrzené k realizaci.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU napft.
pozadavky na ochranu verejného zdravi civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pied
povodnémi a jinymi rizikovymi faktory

VYHODNOCENI :

Do Uzemniho planu jsou zahrnuty pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd:

b))

Ochrana pfirody a krajiny: jsou respektovany vSechny plochy a objekty ochrany pfirody (
tj. prvky vSeobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
v platném znéni) a viechny pfirodné hodnotné plochy a objekty.

Ochrana zemédélského plidniho fondu: soucasti navrhu UPO je i navrh zaborll ZPF
(zpracovan bude dle § 3 odst. 1,2,3 vyhlasky C. 13/1994 a pfilohy C. 3 vyhlasky a dle
Metodického pokynu MZP ze dne 1.10.1996 ¢j.OOLP/1067/96. Navrhy jednotlivych lokalit
zaborl ZPF jsou v tabulkové a textové Casti zpracovany a bilancovany s uvedenim udajd dle
prilohy €. 1 zakona.

Ochrana lesniho pldniho fondu: Uzemni plan je feSen v souladu se zakonem ¢. 289/1995
Sb., o lesich, v platném znéni. )

Pozarni ochrana: v ramci navrhu UPO je feSena i koncepce zasobovani pozarni vodou
Ochrana obyvatelstva: jsou dodrzeny zasady zpracovani dokumentace Uzemniho planu
v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

Ochrana ovzdusi: jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho
odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi
znedistujicich latek. )

Ochrana pied povodnémi: Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zavaznou Casti PHP,
schvaleného Nafizenim vlady CR €.262/2007 Sb., odst. 2.1.3 Prevence pred povodnémi, pism.
f), podle kterého je nutné omezovat aktivity v zaplavovych Uzemich zhorSujici odtokové
poméry zvySujici povodriova rizika. Jsou respektovany pozadavky na vytvafeni podminek pro
preventivni ochranu Uzemi pred povodnémi dle PUR kap. 2 Republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Pamatkové péce: v izemnim planu jsou respektovany pamatkové chranéné objekty.
Ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostredi: v feSeném
Uzemi jsou zahrnuty chranéné loziskové Uzemi ¢.07850000 Pohradice, vyhradni loZisko
hnédého uhli Pohradice-Svornost ¢. 3078500, sesuvna Uzemi Kostomlaty €.361, 363, 4244,
4245, 6236, 6238, Hlince: ¢.362, 389, Cerncice C. 364, Kostomlaty pod MileSovkou ¢. 6200,
poddolované Uzemi Svétec 4 ¢.1685. Tato Uzemi jsou jako limit vyuZiti Gzemi zakreslena
v grafické Casti oddvodnéni - koordinacnim vykresu.

Ochrana pfirodnich léCivych zdroji: FeSené uzemi se nachdzi v ochranném pasmu II.
stupné "II C" pfirodnich IéCivych zdroj lazernského mista Teplice v Cechach. Tato skutecnost
je uvedena v textové Casti vCetné omezeni z ného vyplyvajicich dle zakona ¢. 164/2001 Sb. o
prirodnich lécivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié¢ebnych laznich
a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zakon). Hranice
ochranného pasma je zakreslena v koordinacnim vykresu oddvodnéni Uzemniho planu.

POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SfDELINi STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

VYHODNOCENI : v Gzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy, dale plochy prestaveb,
z hlediska funk¢niho vyuZiti jsou stanoveny podminky pro pfipustné, podminecné pripustné a
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nepripustné funkéni vyuziti jednotlivych ploch a stanoveny podminky jejich ploSného a prostorového
usporadani.

k) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Pokud se béhem zpracovani navrhu Gzemniho planu prokaze nutnost provéreni vybranych problém{

v nékterych plochach feSeného Gzemi, bude po odsouhlaseni pofizovatelem pro toto Uzemi ulozeno

v navrhu pofizeni Gzemni studie, jako podminka pro rozhodovani o zménach vyuzZiti na téchto

plochach.

Béhem zpracovani Uzemniho planu nebyla zjiSténa nutnost stanoveni podminky pofizeni Gzemni studie

pro Zadné plochy, proto neni stanovena.

I) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM
PLANEM

Pofizeni regulacniho planu neni podminkou pro vyuziti ploch v feSeném Gzemi.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVO UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMI

Dotceny organ (Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi) ve svém

stanovisku k navrhu zadani C€.j. 1084/ZPZ/2010/SEA ze dne 26.4. 2010 neuplatnil pozadavek na

posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostredi a ve svém stanovisku Cc.j.

1084/ZPZ/2010/UP-458 ze dne 27.4. 2010 vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu

nebo ptaCi oblast.

Sprava CHKO Ceské stfedohofi, jako organ ochrany pfirody a krajiny na Uzemi CHKO, ve svém

stanovisku k navrhu zadani ¢.j. 01852/CS/2010 ze dne 4.5. 2010 vyloucila vyznamny vliv na evropsky

vyznamné lokality nebo ptaci oblasti na izemi CHKO Ceské stfedohofi.

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano.

n) POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA ZPRACOVANI
VARIANT
Koncept nebyl zpracovan.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA )
USVPQRAI’)AI‘\JII JEI:,IO glv)l,jVODNENI S OHLEDgM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY
K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESUO A POCTU VYHOTOVENI

Pozadavky na obsah Gzemniho planu, na jeho usporadani, zplsob zpracovani, méfitek vykres a na

poCty paré dokumentace byly spinény.
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C) KOMPLEXNI zD UVODNENI PRIJATEHO RESENI A
VYBRANE VARIANTY, V CETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH D USLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

Odlivodnéni koncepce rozvoje obce, urbanistické koncepce a koncepce
usporadani prirody a krajiny

c.1. Zakladni charakteristika obce, odtivodnéni koncepce rozvoje,

Pfedmétem feSeni je administrativni Uzemi obce Kostomlaty pod MileSovkou.

Obec Kostomlaty pod MileSovkou je jednou z obci regionu Teplice, ktera mlize stavét na
historické kontinuité a které dava svou funkcni strukturou predpoklad navazat na prirozeny historicky
opodstatnény rozvoj obci.

Obec Kostomlaty je s nynéjSimi 853 obyvateli stfediskem osidleni mistniho vyznamu.

Sirdf vztahy a vstupy
ReSené Uzemi se nachazi v jizni ¢asti okresu Teplice. Svou polohou je z hlediska ¢lenéni
vySSich spravnich celkd zaClenéno do mikroregionu Kostomlaty- Bofislav. Patfi do krajinného celku
Ceské Stredohofi, ve kterém ma vyznamnou funkci jako pfirozené centrum osidleni této Casti
venkovského prostoru.
Severni hranici sousedi se spravnim Uzemi obce BZany, na vychodé s obci Svétec, jihu
s obci Hrobcice a Lukov, vychodni hranici s obci Velemin.

Vv Vv.v

Svétec, MileSov a Velemin napojuje na silnici I. t¥. ¢.8.

Hranice fe$eného Uzemi je dana obecni hranici obce Kostomlaty pod MileSovkou. Re$ené
Uzemi je tvofeno katastralnim izemim Kostomlaty pod Milesovkou. Z hlediska regionu nalezi
obec Kostomlaty pod MileSovkou do mikroregionu Kostomlaty — Bofislav. Celkova katastralni rozloha
¢ini 1116 ha. Obec Kostomlaty p.M. je s nyné&jSimi 853 obyvateli stfediskem osidleni mistniho
vyznamu.

Koncepce rozvoje je feSena zejména s ohledem na vytvoreni predpokladl pro zkvalitnéni
Zivotnich podminek a podminek pro rozvoj obce v souvislosti s jejim aktualnim vyvojem.

Cilem uUzemniho planu je zejména navrhnout v navaznosti na zpracované uUzemni plany
sousednich obci a na platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem funkéni vyuZiti Gzemi a
stanovit zasady jeho organizace. Jedna se zejména o regulaci funkéniho a prostorového usporadani
Uzemi. V koncepci rozvoje byly zohlednény vSechny omezujici prvky, tzv. limity vyuZiti Gzemi, a prvky,
které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, historickych a urbanistickych hodnot tzemi.

Hlavni cile zpracované Uzemné planovaci dokumentace jsou :

- navrh dalSiho rozvoje obce za predpokladu vytvoreni nejvhodnéjsi urbanistické a organizacni
skladby, funkcnich zon s ohledem na identitu, tradici a nové spole¢enské podminky

- provéfeni moznosti obsluhy respektujici vyhledovy rozvoj obce ( FeSeni dopravni a technické
infrastruktury)

- zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostiedi a navrh Uprav

- vymezeni jednotlivych funkéné prostorovych celkll a navrh regulativll pro jejich dalsi rozvoj

- specifikace verejné prospésnych staveb a ploch.
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Z hlediska Ukoll rozvoje a cild v Kostomlatsko - bofislavském bilinském mikroregionu je pro obec

Kostomlaty pod MileSovkou feseno zejména:

»  UcCelné vyuziti izemi, optimalni zastoupeni funkci v Uzemi

» odstranéni funk¢nich a prostorovych disproporci

+ stabilizace socialniho sloZeni obyvatelstva, posileni ekonomické zakladny

+ ochrana urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot (zemi, posileni identity obcand
s bydlistém

« ochranu a zlepSeni Zivotniho a krajinného prostfedi, ochranu zemédélského pldniho fondu a
lesnich pozemkd

« priprava stavenist soustfedéné vystavby venkovského bydleni, vCetné hospodaiského —
zemédélského zazemi

+  priprava stavenist’ pro vystavbu obytnych objektl

« v oblasti rozvoje zemédélstvi a primyslové vyroby, ve spojeni s podporou drobného podnikani a
sluzeb vytvareni pracovnich pfileZitosti

+ rozvoj obce je zaméfen na vhodné, perspektivni a ekologicky, hygienicky ptiznivé Cinnosti

« je preferovano trvalé bydleni pred rozvojem rekreacniho bydleni a zahradkareni

« v navaznosti na plan rekultivace Radovesické vysypky je navrzeno uvoliovani ploch po banské
¢innosti a banskych zafizeni, je navrzeno zprovoznéni komunikace Kostomlaty — Bilina

« dlraz je kladen na uchovani a rozvoj architektonickych a pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi

» systematické zlepSovani zivotnich, pracovnich a obsluznych podminek obce

« v ramci rozvoje obce je doporuceno zachovani a obnova zakladnich zemédélskych organizacnich
systémd vcetné podpory rozvoje agroturistiky

Urbanisticka koncepce obce vychazi z celkové koncepce rozvoje orientované na
dobrou dopravni dostupnost. Dle aktudlnich demografickych ukazatelll dochazi jiz nyni
k postupnému narlistu obyvatel obce a tento trend Ize ocekavat i v budoucnu. Ve Kostomlatech byly
vytipovany nové rozvojové lokality, které jsou navrZeny v pokraCovani stavajici zastavby témér ve
vSech Castech obce. V mistech, kde vznikaji rozsahlejsi lokality, jsou pro jejich obsluhu navrzeny mistni
komunikace.

Navrzené podnikatelské arealy, resp. plochy vyroby pak byly situovany v navaznosti na
fungujici vyrobni a podnikatelské arealy.

Uzemi obce mimo souc¢asné zastavéné a zastavitelné Gzemi je roz¢lenéno do nasledujicich
krajinnych zén:

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny v ramci prvkd systému ekologické
stability krajiny

- plochy zemédélské jsou tvoreny zemédélsky intenzivné obhospodarovanymi pozemky a
pokryvaji vétsinu ploch mimo zastavéné Gzemi obce.

Intenzivné zemédélsky vyuZivané Uzemi je navrzeno ke zvysSeni prostupnosti krajiny, zaroven
byly ze zpracovaného systému ekologické stability pfevzaty interakCni prvky, které dopliiuji systém
biocenter a biokoridorl. Jsou respektovana veSkera ochranna pasma a hranice CHKO Ceské
Stredohofri.

Kromé funkéniho vyuziti Gzemi se urbanisticky navrh zabyva zkvalitnénim siti dopravni a
technické infrastruktury:

- Pro lepsi dopravni obsluznost obce je nové navrZzena komunikace IIL.tfidy Kostomlaty -
Bilina , dale jsou navrzeny mistni komunikace k obsluze rozvojovych ploch.

- rozvoj vodovodu a STL plynovodu je planovan zejména v ramci navrhovych lokalit,
likvidace odpadnich vod je feSena koncepcné, odpadni vody jsou likvidovany v COV.
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c.2. Demografie
Vyvoj poctu obyvatel

Vwmeéra obce v ha

Pocet obyvatel v r. 2011

Hustota zalidnéni (obyv/km?2)

1116 901 81
a) Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 — 1991 :
Pritomné a bydlici obyvatelstvo v letech :
rok 1869 1900 1930 1960 1970 1980 1991 2001 2011
1016 1323 1720 1017 1034 957 788 853 901
Kostomlaty p. M

Casova fada poctu trvale bydlicich obyvatel signalizuje narlist obyvatel..PGvodni nepfiznivy
pokles obyvatel z 90 tych let byl zastaven a pfiznivou demografickou situaci charakterizuje i dalsi

dllezity ukazatel - prdimérny vék obyvatelstva.

Dle vySe uvedeného je zietelné, ze se obec pozvolna rozriista, coz je zplisobeno jeji vyhodnou
polohou v navaznosti na krajské mésto a nasledné i dobrou dostupnosti pracovnich prileZitosti, sluzeb

a vybavenosti.

c.3. Obcanska vybavenost

Obec ma vlastni Obecni Ufad se sidlem ve Kostomlaty pod MileSovkou. Na spravnim Gzemi jsou
dislokovany jak stavby pro zemédélstvi a drobné provozovny. Na GUzemi jsou dislokovany tyto sluzby :

+  Kostomlaty pod MileSovkou :
- matefska skola

- verejné stravovani, restaurace
- verejné stravovani, restaurace
- vefejné stravovani, restaurace

- obchod - Feznictvi
- knihovna

- hasiéi

- kostel

- prodejna, nakupni stredisko

- suSarna ovoce

- zdravotnické stredisko

- kadernictvi
- prodej potravin
- prodej stavebnin

- prodej textil + Telecom

- Skola 1. stupné
- Skola 2. Stupné
- télocvicna
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vV

«  Ostatni sluzby ( dostupnost- nejblizsi objekt ) :

- nakupni stfedisko - Bilina

- prodejna prdmyslového zbozi - Bilina
- provozovna sluzeb — Teplice, Bilina

- sbérna oprav - Bilina

- sportovni hala - Teplice

- ZS — Hostomice

- Lékarska stanice — Hostomice, Bilina
- Lékarna, vydejna lékd - Bilina

- Stdlé kino — Bilina

c.4. Kulturni, historické a prirodni hodnoty
V Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky jsou zapsany nasleduijici objekty :

¢. USKP
5-2632

5-2633

5-2634

5-2634/1
2634/2
2634/3
2634/4
2634/5
2634/7

zricenina hradu Kostomlaty - hrad vznikly v prvé Ctvrti 14. stoleti na misté slovanského
hradisté z 10. stoleti. Roku 1434 byl dobyt a od té doby pustl. Jednotna dispozice
sestava z predhradi ve tvaru lichobéZzniku se zaoblenymi naroZimi, jehoz vstupni
vychodni brana prolomena ve skale je chranéna valcovou vézi, zbytky dosud patrné,
ve vnitfnim hradé, rovnéz lichobéznikové dispozice, je v severozapadnim narozi
valcova véZ s ochozem, pfi jizni a severni zdi ¢asteCné zachované obytné budovy.
Hrad je obklopen parkanem, ktery byl na vychodni strané rozsifen ve vnéjsi predhradi,
kde stavala prva hradni brana.

kostel sv. Vaviince s nahrobnikem - plivodné romansky (pied r. 1230) o obdélné lodi s
pravouhlym presbytarem. Stény lodi ¢lenény plvodné lizénami, jizni romansky portal s
pllkruhovym tympanonem, okna pllkruhové zakoncena, ve vychodni strané
presbytare okno kruhové. Presbytar sklenut kfizovou Zebrovou klenbou na sloupky,
zapusténé do narozi. Roku 1657 kostel prodlouzen smérem zapadnim o novou barokni
lod’ a znovu roku 1737 O. Broggiem, ktery vystavél priceli. Pvodni romansky kostel
se stal pak presbytafem a sakristii barokni stavby; nad romanskym presbytarem
postavena veéz. Stény romanské Casti jsou z fadkovaného zdiva, neomitnuté, stény
barokni Casti clenény lizénovymi ramci, nad okny a portaly supraporty; préceli
ukoncCené stitem s nikou, Clenéno pilastry. V lodi uvnitf Clenéné pilastry, strop s
fabionem a Stukovymi ramci, kruchta na dvou pilifich. Presbytaf barokni stavby
sklenut plochou kupoli; na triumfalnim oblouku letopocet 1737. Zafizeni: hlavni oltar z
doby prestavby 1737, barokni s obrazem z 19. stoleti, oltaf sv. Kfize a oltaf Panny
Marie soudoby. Kazatelna a kftitelnice rovnéz z 1. poloviny 18. stoleti.

areal zamku C.p. 168 - plvodné barokni z roku 1684, rozsifen a prestavén r. 1820 a

upraven r. 1910. Z plvodni stavby je Cast prizemi dnesniho obdélného kfidla, k némuz
se poji v pravém Uuhlu dalsi patrové kfidlo s rizalitem v ose do nadvofi a dvéma
okrajovymi rizality na strané protilehlé. Vnitiek vesmés nové upraven, z pGvodni
podoby zachovany chodby a mistnosti sklenuté valené s lunetami.

spravni budova

stary zamek C.p. 168
budova ¢.p. 235

domek C.p. 251
zahradni domek ¢.p. 278
rybnik
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2634/8 ohradni zed'
5-2636 kaple Panny Marie Pomocné - 1748 - na misté zazracné studanky
5-2637  socha sv. Jana Nepomuckého z r. 1742 (barokni)
5-2638  areal fary C.p. 116 - barokni z roku 1740 - jednopatrova budova
2638/1 fara C.p. 116
2638/2 stodola

2638/3 ohradni zed' s branou
Podstatnou vétsinou svého Gzemi leZi Kostomlaty pod MIleSovkou v CHKO Ceské stfedohoti

c.5. Odtlivodnéni koncepce verejné infrastruktury
c.5.1. Odlivodnéni dopravni infrastruktury:

Silnicni sit’
V feSeném Uzemi je zastoupena kategorie silnic II. a III. t¥idy.

Nejvyznamnéjsim komunikacnim prvkem v prostoru Kostomlat pod MileSovkou je silnice druhé tFidy
II/258. V zajmovém a rfeSeném Uzemi ma funkci regiondlniho az lokalniho vyznamu s dopravnimi
vazbami sméfujicimi na jedné strané do prostoru osidleni Teplicka a na strané druhé do oblasti
Rehlovic, Trmic a mésta Usti nad Labem.

Navrh dopravniho FeSeni nepredpoklada zménu vedeni trasy jak na Gzemi obce tak i vné mimo
prostory zastavéné Casti sidel. Tah je jako celek vzhledem k vyhledové predpokladanym dopravnim
intenzitdm dostatecné kvalitni a nevyZaduje podstatné rekonstrukeni Upravy.

Silnice kategorie tfeti tfidy doplfiuji nadfazeny dopravni systém. Na Uzemi obce vytvareji spolecné s
fadou UcCelovych resp. mistnich komunikaci a cest dopliiujici komunikacni soustavu. Ta je soucasti
komplexniho systému sité vné&jsi dopravy celého feSeného prostoru zpfistupnujici detailné
extravilanovy prostor. Jejich soucasny stav prevazné odpovida pozadavklm i na vyhledovy provoz,
ktery neni a ani nebude intenzivni a ktery dosahuje velmi nizkych zatézi.

Silnice III/25818 Kostomlaty pod MileSovkou - Lhenice ma mistni vyznam a vzajemné propojuje
uvedend sidla. Je soucasti lokalni silnini sité a svlj vyznam si podrZi i ve vyhledu. Silnice mimo
zastavbu nevykazuje dopravni zavady. V ndvrhu se mimo intravilan sidel nepredpoklada zadna Uprava.
Silnice 11I/25819 Kostomlaty - MileSov — Velemin ma charakter obsluzné vnéjsi trasy, napojujici obec
Kostomlaty na vnéjsi prostor. Parametry trasy odpovidaji kategorii, ktera je obvykla pro tyto silnice
dopliikového systému se Sifkou zpevnéné Casti vozovky 6 — 7 m. Mimo intravilan obce nejsou na trase
v feSeném prostoru evidovany zadné vyrazné dopravni zavady a v navrhu zlstava silnice bez
smérovych zmén

Uvedena silnicni sit’ je v feSeném a SirSim zajmovém Gzemi doplnéna fadou Ucelovych resp. mistnich
komunikaci a cest, které dotvareji komplexni systém vnéjsi dopravy celého feSeného prostoru. Jejich
soucasny stav vesmés odpovida normovym pozadavkiim na provoz, ktery neni intenzivni a dosahuje
nizkych zatézi.

Sit’ mistnich komunikaci

Do kategorie mistnich komunikaci jsou zafazeny kromé ulic icelové cesty a ostatni mistni komunikace
at’ zpevnéné i s prasnym krytem vozovky. Sit’ mistnich komunikaci je pfimo vazana na vnéjsi silnicni
trasy, které jsou v nékterych pripadech (silnice II. a III. tfidy) vedeny centry osidleni jako prdtahy. Ty
pak vytvareji zakladni intravildanové dopravni osy s funkci nadfazenych mistnich komunikaci.

Mistni komunikace v centru zastavby jsou zpevnéné Zivicné nebo dlazdéné. Ostatni mistni komunikace
na periferii a na vstupech do volné krajiny maji prasny povrch a jsou zpevnény Stérkem nebo maji
prirodni hlinity povrch.
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Pro automobilovou dopravu jsou dileZité komunikace funkéni skupiny B - sbérné, vytvarejici zakladni
komunikacni sit’ a kterymi jsou pravé pritahy silnic III. tfidy. V kombinaci s tahy funkéni skupiny C
vytvareji zakladni komunikacni skelet sidla.

Kromé pridtahl nadfazenych silnicnich tras, spadajicich do skupiny sbérnych komunikaci funkcni
skupiny ,B", je v Kostomlatech pod MileSovkouich fada dopliikovych mistnich komunikaci obsluzného
charakteru funkéni skupiny "C". Zajist'uji detailni napojeni objektl bydleni a vybavenosti na uli¢ni
systém. Jejich Sitkové pomeéry jsou variabilni a jsou vétsinou limitovany stavajici zastavbou.

Nové navrzené mistni komunikace:

komunikacni napojeni lokality vystavby ¢. XVII; mistni komunikace je navrZzena v

parametrech odpovidajicich funkéni skupiné ,,C". Je napojena na silnici 11I/25818 (Lhenicka
ulice) a na stavajici cestu vedenou do poli.

komunikacni napojeni lokality vystavby &. I; mistni komunikace je napojena na ulici

Stépanovska a na novou stavajici mistni komunikaci, realizovanou v rdmci L. etapy vystavby
RD v lokalité ,ZTV Kostomlaty — Pod prlhonem®. Mistni komunikace je navrZena v
parametrech odpovidajicich funkéni skupiné ,C".

pfimy viezd ze stavajici mistni komunikace do jizni Casti lokality vystavby . I; viezd do
Uzemi je napojen ze Stépanovské ulice a zpfistupriuje jizni Cast lokality C.I.

zkvalitnéni komunikacniho napojeni lokality vystavby €. XVI; MK je vedena centrem mésta a
zpristupiiuje ¢ast Uzemi uréeného pro revitalizaci Gzemi a staveb v ném. Stavajici vjezd do
lokality je ve Spatném stavu, proto je v ramci revitalizace Uzemi ( lokality ) navrzena i
rekonstrukce pfijezdové cesty do lokality.

Komunikacni napojeni lokality vystavby A ze silnice III.tf. ( Kostomlaty — Bilina ) ; napojeni
Uzemi je navrzeno novym najezdem ze silnice do Uzemi.

viezdy ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby E ; viezd do Uzemi je navrZen
z mistni komunikace samostatnymi najezdy.

komunikacni _napojeni jizni a stfedni Casti lokality vystavby F z mistni komunikace ; v dané
lokalité je feSen komunikacni ndjezd do rozvojové lokality jako samostatny vijezd do Uzemi
s dalSim rozvedenim v dané lokalité.

viezd ze silnice 11/258 (_ Hostomice ) do severni Casti lokality vystavby F ; vjezd fesi
bezkonfliktni a pfimy pfijezd k navrhované lokalité zastavby.

komunikacni_napojeni lokality vystavby CH ; vjezd do navrhované lokality je navrhovan ze
stavajicich komunikaci u dané lokality. ReSen samostatnymi vjezdy nebo propojenim
stavajicich komunikaci.

komunikacni napojeni lokality vystavby L; nové navrhovana mistni komunikace propojujici
stavajici mistni komunikaci a ul. Hlavni. Z této nové navrzené komunikace bude obslouzenou
nové navrzena lokality L.

vyhybny na mistni komunikaci umoZziujici ptijezd do lokality vystavby L; dvé samostatné
vyhybny na mistni komunikaci, kterd svymi parametry nevyhovuje pro bezproblémovy
provoz na jednopruhové obousmérné MK.
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« piimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby N ; vjezd do Uzemi je
navrzen z mistni komunikace samostatnym najezdem. Konkrétni feSeni se bude Fidit
platnymi pfedpisy a normami pro pozemni komunikace.

« piimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby O ; vjezd do Uzemi je
navrzen z mistni komunikace samostatnym najezdem. Konkrétni feSeni se bude Fidit
platnymi predpisy a normami pro pozemni komunikace.

+ vjezd pro lokalitu vystavby R (_s moznosti zkvalitnéni a zkapacitnéni parkovacich mist );
viezd do Uzemi je navrZen z ul. Hlavni samostatnym najezdem. V misté vjezdu je reSeno i
parkovani pro danou lokalitu. Zkvalitnéni a zkapacitnéni parkovacich mist je na dalSim
konkrétnim FeSeni daného mista. Konkrétni feSeni viezdu do Uzemi se bude Fidit platnymi
predpisy a normami pro pozemni komunikace.

« Pfimy vjezd ze stavajici mistni komunikace do lokality vystavby T ; vjezd do Gzemi je
navrzen z mistni komunikace samostatnym ndjezdem. Konkrétni feSeni se bude fidit
platnymi pfedpisy a normami pro pozemni komunikace.

V ramci rekultivace Radovesické vysypky je v soulaé Souhrnnym planem sanace a rekultivace tzemi
dotteného &zbou lomu Bilina a Koncepeéseni ekologickych Skod vzniklychigal privatizaci hédouhelnych
téZebnich spolkosti v Usteckém a Karlovarském kraji navrzenaatkasmunikace $panov — Kostomlaty.

. Zelezniéni sit’

Zeleznicni doprava neni v feSeném ani nejblizSim zajmovém (zemi zastoupena. Nejblizsi ZelezniCni
stanice je v Zalanech, vzhledem k nepfiznivé dochazkové vzdalenosti vSak nema pro obyvatele obce
rozhodujici vyznam.

Zemédélska doprava
Je provozovana po ucelovych komunikacich a z¢asti vyuziva lokalni sité silnic IIL.tFidy resp. i mistnich
komunikaci v okrajovych ¢astech obce.
Pro vyhledové rozvojové potreby sidla se nepredpoklada vyrazné zvyseni intenzity provozu zemédélské
dopravy v jeho intravilanu.
Stavajici systém polnich cest zlstava v Gzemi respektovan a pro kvalitni obsluhu GUzemi je nezbytné
jeho funkci zachovat i do vyhledu.

Pési cesty
Soucasny provoz pésich je soustiedén do prostoru obcCanské vybavenosti v centralni ¢asti sidla, u
autobusovych zastavek, apod. Tento trend bude zachovan i ve vyhledu. 5
Obci jsou vedeny pési turistické znacky, zpfistupfiujici vybrané atraktivni lokality v Ceském stfedohofi.
Zluta znacka je vedena ve sméru St€panov - |Kostomlaty - Upof, zelena zpfistupfiuje zficeninu hradu
Kostomlaty (Sukoslav) a Cerncice.

Cyklisticka doprava
Soucasny trend rozvoje turistiky vyvolava pozadavek na vyhledani systému optimalnich komunikaci a
cest, které by se staly vhodnymi trasami pro cyklistickou dopravu. y
V feSeném prostoru obce je registrovana cyklisticka trasa, evidovana KCT pod cislem 231.

Klidova doprava
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Plochy klidové dopravy zajist'uji soulad s potfebami sidla umoznit vhodné odstavovani a parkovani
vozidel v dostupnych vzdalenostech od objektli vybavenosti a sluzeb. Stanoveni zakladniho poctu stani
zavisi na celkové potiebé kapacit klidovych ploch. Je dodrzovan zakladni predpoklad, Ze parkovani a
odstavovani vozidel u rodinnych dom{ bude provadéno na vlastnich pozemcich majiteld domd.

V soucasnosti Kostomlaty vcetné ¢asti obce Hlince nové parkovaci kapacity nepostradaiji.

Hromadna doprava
Hromadna doprava osob je v obci zaloZena na prepravé autobusy. Trasy autobusové dopravy jsou v
Uzemi stabilizovany. Pocet autobusovych zastavek vyhovuje potfebam mistniho obyvatelstva.
Dostupné vzdalenosti pokryvaji zastavénou Cast osady.

Uzemni plan nepredpoklada zmény v organizaci autobusové dopravy - obsluha Uzemi zlstane
zachovana.

Dopravni vybavenost
Dopravni vybavenost neni na Uzemi obce zastoupena a ani v navrhu se s ni neuvazuje. Nadfazena
dopravni vybavenost bude i v navrhu nadale k dispozici v Biliné a Teplicich.

c.5.2 Vodni hospodarstvi

Navrh je vypracovan v souladu s ,Programem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje" a
vychazi z kapacit stavajicich zdrojl vody, které kryji rozvoj obce, navrhované Uzemnim planem. Je
navrzeno doplnéni vodovodni sité s ohledem na dislokaci rozvojovych ploch a nutna rekonstrukce
jednoho fadu pro zlepseni distribuce zdrojd v siti.

Povoleni k nakladani s vodami pro zdroje vodovodu Kostomlat s platnosti do r. 2025 bylo vydano
Magistratem meésta Teplice 26.11.2005 s C.j. ZP 60246/231/H-191/05/Ku pro zdroje:

Zdroj: Lucni pramen Sukoslav (Kost. I) Hornova louka (Kost. II + III)
pramér 0,21/s 21/s

max 0,51/s 31/s

mési¢ni odbér 1000 m? 5000 m’

rocni odbér 12000 m* 60000 m*

Odbyt pitné vody v r. 2007 ¢inil celkem 37 900 m>/rok, v r. 2009 celkem 42 900 m®/rok a kapacita
zdroji ve smyslu povoleni k nakladani s vodami je vyuZita ze 60 % a poskytuje moznosti pro
rozvoj obce. Specificka potfeba vody na 1 obyvatele véetné technické a oblanské vybavenosti v r.
2009 &inila 130 I/obyv/den, tj. 42 900 m>/rok.

Vyhledova potieba vody:
Qurom = 1100 obyvatel x 150 I/obyv/den = 165 m*/den = 60225 m*/rok.
Maximalni denni potfeba vody ve vyhledu
Qmax = 165 m?/den x 1,4 = 231 m?®/den

Potfebna akumulace vody 60 % denniho maxima je 140 m®, soucasna akumulace &ni 230 m* .
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Pro zabezpeceni dostatecného tlaku a akumulace vody pro rozvojové plochy obce je tfeba realizovat
verejné prospésné stavby:
- vodojem 15 m® na kot terénu 492 m n.m.na pozemku p.&. 341/1 s vyhledovym
umisténim tlakového soustroji
- rekonstrukce stavajiciho fadu DN 60 v provedeni DN 80 z jimky €. 2 pramenisté
Sukoslav pro posileni Lu¢niho pramenisté ve vztahu k rozvojovym plocham I, A, E, F
- zasobni fad od vodojemu na pozemku p.¢. 341/1do vodojemu v Husové ul ve vztahu
k rozvojovym plocham I, A, E, F k posileni dotace ze zdroje Lucni pramen,

Jednotlivé plochy vyZaduji doplnéni rozvodné vodovodni sité, které budou poloZeny do verejné
pristupnych ploch, komunikaci nebo chodnik( jako vefejné prospésné stavby s vyjimkou vodovodnich
pripojek. PoZarni voda ve vztahu k plocham navrZené zastavby je zajiSténa stavajicimi zdroji.

Rozvojova plocha: Navrh vodovodni sité:

XVI napojeni zastavby vodovodnimi pfipojkami na stavajici zarizeni

I zokruhovani vodovodni sité¢ Stépanovskou ul., plochou zastavby do
Husovy ul. v délce 400m DN 80

v vytlagny fad z vojemu 15 m* DN 50 v délce 500 m

A E napojeni navrhované lokality pfipojkami ze stavajiciho vodovodniho Ffadu
F prodlouzeni stavajiciho vodovodu DN 80 v délce 150m

CH napojeni pfipojkou na stavajici fad LTH 80

L novy vodovodni fad vdélce 590m napojeny na propojovaci fad

zvodojemu 15m3 na p.¢. 341/1, napojeny na stavajici vodovod v ul.

Hlavni
T,N,O napojeni pfipojkou na rekonstruovany fad DN 60
XVII zokruhovani vodovodni sité ze Lhenické stfedem zastavby do ul.

Svétecka fadem DN 80 v délce 260 m

c.5.3. Kanalizace

Navrh je vypracovan v souladu s ,Programem rozvoje vodovod(l a kanalizaci Usteckého kraje" a
v hospodareni se srazkovymi vodami  podle zasad ,Planu oblasti Poohfi a dolniho Labe". Navrh
respektuje stavajici koncepci odkanalizovani a je navrzeno pouze doplnéni kanalizacni sit€ navrhem
splaskovych stok. }

V roce 1999 byla dokoncena stavba COV a prevazna Cast jednotné stokové sité s oddélovacem
destovych vod pfed COV. Do r. 2004 byla dokonCena druhd etapa jednotné kanalizace v ul.
Hrbitovni, Kratké, Sukoslavské, v Casti Hlavni a Skolni.
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CoV odpadnich vod je dimenzovéna pro vyhledovy stav 900 ekvivalentnich obyvatel s nasledujicimi
technickymi parametry:

MnoZstvi splaskovych vod 68.000 m?>/rok
Denni pfitok Q.4 187,0 m?/den tj. 2,2 /s
Max. denni pFitok Qmax 6,75 /s

BSKs 20,07 t/rok

Kolaudacni rozhodnuti  spolu s povolenim k vypousténi odpadnich vod a se schvalenim provozniho
fadu bylo vydano Okresnim Ufadem 28.12.2000 s C.j. ZP 5309/231/3-43/00/Re. Kanalizacni fad
stokové sité byl schvalen rozhodnutim Magistratu mésta Teplice 28. 6.2008.

MnoZstvi vypousténych odpadnich vod v r. 2009 &inilo 41 000 m®/r, produkované zneci&téni
odpadnich vod cinilo 12,3 t/rok BSKs.

Rozvojova plocha: Navrh kanalizace:

I provedeni splaskové kanalizace s napojenim do stoky ve Stépanovské ul.
max DN 300 v délce 500 m

XVI napojeni splaSkové kanalizace do rekonstruované stokové sité — vétev F
XVII provedeni splaSkové kanalizace v délce 210m s napojenim do hlavni stoky
podél silnice 111/25818 ( Mo$nov ) a dale do COV

A E, CH napojeni na stavajici kanaliza¢ni fad
F prodlouzeni stavajici kanaliza¢ni vétve — B1 v délce 104m
L provedeni splasSkové kanalizace v délce 190m DN 250, rekonstrukce

kanaliza¢ni stoky v Hlavni ul. v délce 480m
N, O, T, provedeni splaskové kanalizace v ul. Hrbitovni v délce 665m s vlastnimi

pripojkami k jednotlivym rozvojovym lokalitam

Vybudovana jednotna stokova sit’ umoziiuje napojit odpadni vody z ploch nové zastavby situované
v intravilanu obce pouze domovnimi pfipojkami.

U ploch nové zastavby mimo intravilan obce je z hydraulickych dlvodl Zadouci zabranit
pretéZovani stokové sité, pokud nebylo pfi navrhu jednotlivych vétvi s odtokem z téchto ploch
uvazovano. Pro s nizeni deStového odtoku se navrhuje jeho zachyceni a vyuZiti na jednotlivych
pozemcich a na stavajici stokovou sit napojovat jen splaskovou kanalizaci.

c.5.4. Energetika a spoje
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a) Doporucena energeticka koncepce feseného Gzemi

Energetickd koncepce stavajicich zastavénych ploch a navrzenych rozvojovych ploch je
zaloZena zasadné na dvojcestném zasobovani energiemi a to :

. elektfina + zemni plyn (Kostomlaty)

. elektfina + ekologickd paliva nezavisla na sitich (nelze predpokladat 100%-ni
plynofikaci objektl v Kostomlatech, doporucené pro sidlo Hlince)

. Vyjimecné jednocestné zasobovani (pouze elektfina) objektd je mozné pouze tam, kde

to umozni kapacita elektrorozvodnych siti, druh vytapéni uréi dodavatel elektfiny.

Zemniho plynu bude v plynofikovaném Uzemi vyuZito pro vareni, ohfev uzitkové vody a
vytapéni, elektfiny pro spotfebice pfipojitelné na zasuvku a sviceni. V pfipadé pouziti paliv nezavislych
na sitich, bude elektfiny vyuzivano také pro vareni a akumulacni ohtev uzitkové vody.

Rostouci ceny energii zplsobuji navrat k vyuzivani hnédého uhli v lokalnim vytapéni. Tento jev
ma negativni dlsledky v dobé teplotnich inverzi, kdy dochazi ke snizeni kvality pfizemni vrstvy
atmosféry. Pfipadné vyuzivani hnédého uhli bude podminéno instalaci ekologického kotle.

Doporucuje se vyuzivani slunecni energie pro ohrev uzitkové vody a vytapéni v nizkoteplotnich
systémech pomoci slunecnich kolektorl. Obdobné se doporucuje umisténi fotovoltaickych panell na
stfechy objekt{.

b) Doporucena energeticka koncepce rozvojovych ploch

Energeticka koncepce rozvojovych ploch je nize uvedena v tabulce. Rozvojové plochy budou
napojeny na stavajici stfedotlakou sit’ nachazejici se v tésné blizkosti ploch a v deviti pfipadech bude
stavajici sit’ rozsitena. Pro odbér elektfiny budou vyuzity pfedevsim stavaijici trafostanice a sekunderni
rozvody, které budou rozsifeny. Navrhuje se vystavba dvou novych trafostanic. Orientacni naroky na
odbér energii jsou uvedeny v tabulce.

oznac. vystavba elektfina zemni plyn poznamka
plochy
KVA MWh m3/hod. tis.m’/rok
A 8 RD 16 11,2 17,9 29,4
E 5RD 10 7 11,7 18,4
. xi g pfi vétsich
F zemeglelska, vygoba, 20 35 6 10 pozadavcich
prum. vyroba nova TS ¢. 7
CH 5RD 10 7 11,7 18,4
L 6 RD 12 8,4 13,8 22
N 4 RD 8 5,6 9,6 14,7
0 4 RD 8 5,6 9,6 14,7
sezonni
R  |rekreace, sport, Satny 5 6 0 0 zaI§2|to§ b el.vpro
sviceni a ohrev
vody
T 2 RD 4 2,8 51 7,3
rekreace, 3 objekty 10,2 13,8 0 0 slj'lclgg)ceer”; Slz
L. 21 RD 42 29,4 42,6 77,2
bez
I11. verejna zelen 0 0 0 0 energetickych
narokd
XVI. 10 b.j., sluzby 25 14 18 28
XVIL. 15 RD 30 21 31,5 55,2
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rekreace pfirodni be_z ,
XIX. P 0 0 0 0 energetickych
nepobytova Lo
narokd
bez
XX. louky 0 0 0 0 energetickych
narokd
celkem 200,2 166,8 177,5 295,3
- Udaje v kVA predstavuji podil vykonu na transformatoru
- plochy oznacené pismeny prevzaty ze starého UPn
- plochy oznacené fimskymi Cislicemi jsou nové navrzené rozvojové plochy
c) Navrh energetické infrastruktury

Navrh elektrorozvodného systému obce

Koncepce zasobovani elektfinou je navrzena s ohledem na minimalizaci vystavby venkovniho
vedeni vysokého napéti a trafostanic vn/nn. Elektrické sité vysokého i nizkého napéti byly v roce 2009
rekonstruovany. Sit’ vysokého napéti je pfipravena na prevod 22 kV. Tim dojde ke zvySeni prfenosové
kapacity. Unifikace na napéti 22 kV nevyvold naroky na Uzemi. Rozvojové plochy si vyzadaji instalaci
cca 200 kVA transformacniho vykonu vn/nn. Pro podstatnou cast rozvojovych ploch budou vyuZity
stavajici trafostanice, pfipadné bude posilen jejich transformacni vykon. Pro rozvojovou plochu F
(zemédélska nebo prlimyslova vyroba) je navrzena samostatna trafostanice TS 7. Na jihozapadé
Kostomlat je koncentrovan navrh zastavby rodinnymi domky a je zde navrzena rovnéZ nova
trafostanice TS 8.

Sekunderni rozvody elektfiny v jednotlivych rozvojovych plochach budou feSeny v dalSim
stupni projektové dokumentace, kdy jiz budou navrZeny konkretni stavby, jejich konfigurace a budou
znamé konkretni pozadavky na elektricky prikon. Sekunderni sité budou realizovany v kabelovém
provedeni.

Vystavba vedeni pfenosové soustavy 400 kV

V ramci posileni pfenosové soustavy 400 kV a vyvedeni vykonu z nové budovaného
elektrarenského bloku v Ledvicich je v souladu s PUR CR 2008 navrZzeno dvojvedeni zvlast’ vysokého
napéti rozvodna Chot&jovice — rozvodna Vyskov. Tento zamér je v souladu s rozpracovanym
materialem ,Zasady zemniho rozvoje UK", ktery pro vedeni vymezuje koridor o Sifi 400 m. Studie
pofizena investorem stavby (a.s. CEPS) velmi podrobné rozpracovava trasu, ktera je v souladu s vyse
uvedenymi materialy.

d) Navrh plynofikace

Potfebny hodinovy pFikon plynu pro rozvoj obce (cca 355 m?/hod.) bude pokryt ze stavajici
vysokotlaké distribucni regulacni stanice RS RWE Kostomlaty. Jeji hodinovy vykon je 1 200 m?, V
pfipadé nedostatku vykonu bude posilena regulacni fada. Rada rozvojovych ploch je umisténa v
bezprostredni blizkosti stavajicich stfedotlakych plynovodd a nebude nutné budovat nové ulicni fady.
Pro pripojeni postaci realizace plynovodnich prfipojek, u ostatnich navrzenych rozvojovych ploch které
jsou mimo dosah stavajici plynovodni sité je navrzeno rozsiteni sité€. Jejich konfigurace je patrna v
grafické ptiloze.

e) Navrzené verejné prospésné stavby

urceno pro rozvojovou plochu

oznaceni VPS druh VPS v
cislo
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WT 8 vystavba venkovniho vedeni zvn 400 kV Choté&jovice - vyvedeni vykonu elektrarny
Vyskov Ledvice
WT 6 vystavba trafostanice TS 7 vCetné pripojky vn E,F

L.,A. posileni stavajici

WT9 vystavba trafostanice TS 8 vCetné pripojky vn sekunderni sité

WT 7 vystavba stfedotlakého plynovodu A, CH, I, L, XVIL, E, F

f) Stavajici stav energetické infrastruktury

Stavaijici stav energetické infrastruktury je popsan v priizkumech této prace. Pro lepsi orientaci
ve vykresové Casti je uveden prehled nazvl trafostanic vn/nn a regulacni stanice plynu.

cislo |ndzev trafostanice druh TS urceni TS
Kostomlaty
1 [Obec pfihradova distribucni
2 [Zem. druzstvo sloupova distribu¢ni
3 Husova pfihradova distribucni
4 |Chaty sloupova distribu¢ni
6 |Vodojem pfihradova distribucni
Hlince
5 |Obec pfihradova distribucni
oznaceni _nazev regulacni stanice plynu urceni regulacni stanice
RS RWE RS RWE Kostomlaty, VTL/STL distribuce Kostomlaty, Strbice
g) Spoje

Telekomunikace.

Mistni telekomunikacni sit’ je realizovana jako kabelova ulozend v zemi, rekonstruovana v roce
1998. Jeji kapacita vzhledem k instalaci modernich spojovych technologii postaci pokryt i vyhledovy
rozvoj.

Dalsi telekomunikacni moznosti umoziiuje neustaly rozvoj siti GSM (bezdratové telefony) a sit’
internetu.

Rozvoj stavaijici sité do navrzenych rozvojovych ploch bude feSen jako kabelovy, ulozeny
v zemi. Konfigurace rozvoje sité bude feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (umisténi
soustred’ovacich bodd, pfipadné koncentratord).

V tabulce je orientacné uveden pocet telefonnich pripojek pro jednotlivé rozvojové plochy.

ZZ’;;C;'/ vystavba pocet pripojek
A 8 RD 13
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E 5 RD 8
F zemédeélska vyroba, primyslova vyroba 8
CH |5RD 8
L 6 RD 10
N 4 RD 6
0 4 RD 6
R rekreace, sport, Satny 0
T 2 RD 3
A rekreace, 3 objekty 3
I 21 RD 34
TIL. vefejna zeler 0
XVI.  [10 b.j., sluzby 16
XVIL. 15 RD 24
XIX. rekreace pfirodni, nepobytova 0
Fesené Gizemi celkem 139

Dalkové telekomunikacni kabely prochazejici feSenym Gzemim jsou zakresleny v grafické
priloze.

Televizni a rozhlasovy program

Televizni signal vefejné pravnich stanic je pfijiman v feSeném Gzemi v dostatecné kvalité.
Pfechod na digitalni vysilani umoznuje pfijem vice televiznich program( v Ceském jazyce. Dalsi
moznosti nabizi satelitni vysilani a sit’ internetu. V obci je provozovana také sit’ kabelové televize.

PFijimani rozhlasového signalu verejné-pravnich rozhlasovych stanic v pdsmech SV, DV a VKV
IT je v feSeném Uzemi rovnéz na dobré Urovni.

Radioreleové trasy

Jizné od Kostomlat prochazi radioreléova trasa MileSovka — TKB Most  provozovana a.s.
radiokomunikace Praha. Svoji vySkou nad uUrovni terénu nebude omezovat rozvoj obce (vystavba
vySkovych budov se nepfedpoklada). V feSeném (zemi se nenachdzi 7adna radioreléova trasa
provozovana MV CR.

h) Omezeni navrzenych rozvojovych ploch stavajici energetickou a spojovou
infrastrukturou
oznac. . ,
plochy funkce rozvojove plochy omezeni
A 8 RD OP venkovniho vedeni vn
TV o L OP a BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni
F zemeédélska vyroba, prumyslova vyroba
VN, vvn a zvn
CH 5 RD OP venkovniho vedeni vn
I. 21 RD BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni vn
XVL. 10 b.j., sluzby OP venkovniho vedeni vn
XVILI. 15 RD BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni vn,
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OP telekomunikacniho kabelu
OP a BP vtl plynovodu, OP venkovniho vedeni
vvn a zvn

XIX. rekreace pfirodni, nepobytova

Poznamka: fada omezeni v jednotlivych rozvojovych plochach nebude mit podstatny vliv na
umistovani staveb. Omezeni ploch vedenim vysokého napéti mdZe narusit zaméry v umisténi
jednotlivych staveb. Po dohodé s provozovatelem sité je mozné realizovat prelozku, investorem se
stava ten, kdo prelozku vyvolal (energeticky zakon).

LIMITY VYUZITI UZEMI:

ENERGETIKA A SPOJE :
Ochranna pasma energetickych a spojovych siti

1.1. Elektroenergetika

Ochranna pasma (zakon €. 458/2000 Sb.)
Zarizeni pro vyrobu elekfiny (dale jen "vyrobni zafizeni") a rozvodna zafizeni jsou chranéna
ochrannymi pasmy.

Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vyrobniho zafizeni a
rozvodného zafizeni, urCeny k zajiSténi jejich spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob.

Ochrannymi pasmy jsou chranéna venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické stanice.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera cini od krajniho vodice
vedeni na kazdou stranu :

a/ u napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné 7 m (10 m)

b/ u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15 m (20 m)

¢/ u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m (25 m)

Ochranné pasmo sloupové trafostanice je shodné s ochrannym pasmem venkovniho vedeni
vysokého napéti (trafostanici mozno povazovat za soucast venkovniho vedeni).

V lesnich prisecich jsou vlastnici a uZivatelé nemovitosti povinni udrZovat volny pruh pozemk{
o Sifce 4 m (4 m) po jedné strané zakladd podpérnych bodd.

V ochranném pasmu venkovnich vedeni je zakazano :

a/ zfizovat stavby ¢i umist'ovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz i uskladnovat hoflavé
nebo vybusné latky

b/ vysazovat chmelnice a nechavat rlist porosty nad vysku 3 m

¢/ provadeét cinnosti ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu nebo
Zivoty, zdravi a majetek osob

Vyjimky z ochrannych pasem povoluje ministerstvo.

1.2. Plynarenstvi
Ochranna pasma (zakon €. 458/2000 Sb.)

a/ Ochranna pasma

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy.

Plynarenskymi zafizenimi se rozumi plynovody, pfipojky a technologické objekty.

Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zafizeni
vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pldorysu plynarenského zafizeni méfeno kolmo na obrys,
uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu.

Ochranna pasma ¢ini :
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a/ u plynovodt a pripojek do prliméru 200 mm vcetné 4 m (20 m)

b/ u plynovodt a pripojek od priméru 200 mm do 500 mm véetné 8 m (50 m)

¢/ u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod{ a pripojek, jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném
Uzemi obce 1 m

d/ u technologickych objektl 4 m (5 aZz 20 m)

Ve zvlastnich pripadech, zejména v blizkosti téZebnich objektli, vodnich dél a rozsahlych
podzemnich staveb, které mohou ovlivnit stabilitu uloZeni plynarenskych zafizeni, mlze ministerstvo
stanovit rozsah ochrannych pasem az na 200 m.

Stavebni Cinnost a Upravy terénu v ochranném pasmu lze provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem dodavatele, ktery odpovida za provoz prislusného plynarenského zafizeni.

U vysokotlakych a velmi vysokotlakych plynovod@ v lesnich prlisecich jsou vlastnici a uZivatelé
pozemkd povinni udrZovat volny pruh pozemkd o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

b/ Bezpecnostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni UCinkd pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

BezpeCnostnim pasmem se pro UcCely energetického zakona rozumi prostor vymezeny
vodorovnou vzdalenosti od plidorysu plynového zatizeni méfeno kolmo na jeho obrys.

Plynovymi zafizenimi se pro ucely energetického zakona rozumi zafizeni na vyrobu a Upravu
plynu, podzemni zasobniky, tlakové zasobniky zkapalnénych plynd, plynojemy, plnirny, zkapalfiovaci,
odparovaci, kompresorové a regulacni stanice, vysokotlaké a velmi vysokotlaké plynovody.

Zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu Ize pouze s pisesmnym predchozim souhlasem fyzické
nebo pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.

Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni uvadi nasleduijici tabulka

druh zarizeni velikost pasma
Regulacni stanice vysokotlaké 10 m
Vysokotlaké plynovody
do DN 100 15m
nad DN 250 40 m

Spoje a radiokomunikace

Telekomunikacni zafizeni
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni.

Radiokomunikacni zafizeni

U radioreleéovych tras musi byt zachovana pfima viditelnost a u jejich koncovych bodl je
vymezeno ochranné pasmo o poloméru 500 m, kde nesmi byt  umistén rusSivy zdroj
elektromagnetického vinéni.

DOPRAVA :

Silni¢ni ochranné pasmo

Toto ochranné pasmo upravuje zakon €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich ze dne 23. ledna
1997. Zfizuje se na dalnicich, silnicich a mistnich komunikacich I. nebo II. tfidy mimo zastavéné Gzemi
obci.
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Silnicni ochranné pasmo ¢ini 15 m kolmo od osy vozovky nebo od osy pfilehlého pasu silnice
I1. t¥idy nebo III. tFidy.

V silni¢nich ochrannych pasmech je zakazano mimo jiné provadét stavby a stavebni prace. Vyjimky z
ochranného pasma udéluje silni¢ni spravni Ufad za podminek uvedenych v zakoné.

Ochrana prirodnich lécivych zdrojti
1. Rozsah ochrany

Redené Uzemni je zcastl situovano v ochranném pasmu stupné I10) prirodnich Iecwych zdrOJu
lazenského m|sta Teplice v Cechéch. Hranice prochazi podél komunikace Zalany-Kostomlaty-Strbice a7
ke kfizovatce Strbice-Upor a odtud k vrcholu Mrtvého vrchu (441). Je zakreslena v prehledné situaci M
1 : 5 000. Chranény je prostor ve sméru k méstu Teplice.

2. Podminky ochrany

Pfi Fizeni vystavby v tomto Uzemi je nutno respektovat omezeni, vyplyvajici z tohoto ochranného
pasma pfirodnich léCivych zdroji stanovenych vymérem Ministerstva zdravotnictvi C.j. LZ/3-2884-
14.9.59, pripadné jeho dalsimi doplnky a zménami, které se vSak prevazné nedotykaji Uzemi,
feSeného touto dokumentaci.

5 V tomto ochranném pasmu je ve smyslu § 37 zak. ¢. 164/2001 Sb. Ministerstvo zdravotnictvi

CR pro pofizovani a schvalovani izemné planovaci dokumentace dotCenym spravnim tradem.

Dle téhoz § 37 nelze bez souhlasu MZ. CR v ochranném pasmu stupné IIC) pfirodnich
lécivych zdroj& zejména :

- vydat Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby, Uzemni rozhodnuti o vyuZiti Uzemi, stavebni
povoleni, rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby a rozhodnuti o odstranéni stavby pro stavby,
specifikované v §37, odst. 2 a 3.

- schvalit vodohospodaisky plan

- vydat rozhodnuti o povoleni terénnich Gprav

- povolit hornickou c¢innost, nebo cinnost provadénou hornickym zplisobem, pokud je spojena se
zasahem do pozemku

- vydat povoleni k provedeni trhacich praci

- vydat rozhodnuti o pozemkovych Upravach a vydat pozemky v ramci nahradnich restituci

- vydat povoleni k nakladani s vodami, k vodnim stavbam a nékterym vodohospodarskym
¢innostem a udélit souhlas vodopravnim Ufadem

- schvalit lesni hospodarské plany a predat lesni hospodarské osnovy

- provadét geologické prace spojené se zasahem do pozemku

Dle § 38 mohou MZ CR a vodopravni UFad vazat souhlas podle § 37 na spinéni podminek jimi
uréenych k ochrané zajmd, stanovenych zakonem ¢. 164/2001 Sb.

v

Za nedodrzeni podminek stanovenych zakonem & 164/2001 Sb. mze MZCR dle § 41luloZit
pokutu az do vySe 5 mil. K& Vodopravni Ufad mize obdobné uloZit pokutu az do vyse 3 mil. KE.

Ochrana pred zaplavami

1. Hydrologické podminky Gzemi

Obec se rozklada ve vzdalenosti 1 000 az 1 500 m pod hlavni rozvodnici horského masivu,
pokrytého zdravym vzrostlym lesem, s pasem luk mezi lesem a obci. Pfevazujici generelni sklon se
priblizuje 14%, v dolni asti svahli mezi 6 az 7 %. . Pritok v hodnoté Qg Lucnim potokem v misté
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zaUsténi do Feky Biliny je udavan 0,6 m3/s. To jsou vstupni podminky, které piedem znaéné omezuiji
moznost vzniku vyslovené katastrofalni zaplavy s niCivymi Gcinky.

Nicméné i za téchto okolnosti mohou zejména pfi dlouhodobych pfivalovych destich vyssich
hodnot vzniknout situace, kdy dojde k vybfezeni vody z koryt tokl. To nastane zejména v tom
pfipadé, Ze se soustiedénému toku vody postavi do cesty prekazka. V nasem pfipadé jsou to
zatrubnéné Useky tokl a to zejména nekapacitni trubni pfevod LuCniho potoka a propustek
v komunikaci na Strbickém potoce pod napojenim piikopu ,B" do Strbického potoka. Pfekazkou toku
vody mohou ovSem byt i stavebni objekty, pokud neni dostatecné pamatovano na prevod vody mimo
né. Nelze také podcenovat znacny generelni sklon terénu od rozvodnice k obci. PFi dlouhodobé
intenzivni srazce a vyplnéni terénni retence by priitok obci mohl nabyt povazlivych
hodnot. Varovanim je pribéh povodné, ktery postihl mésto Dubi a rozsahly prostor svahu Krusnych
hor nad timto méstem v srpnu 2002.

2. Protipovodnova opatieni

Obec Kostomlaty prozatim nema vypracovanou povodiiovou studii, ze které by bylo mozno zjistit
pravdépodobny prlibéh Cary zatopeni, resp. plochy zatopené pfi kritickém pfivalu o hodnoté
presahujici Qqoo, resp. pfi dlouhodobych extrémnich srézkach obdobnych tém, ke kterym nad Casti
uzemi CR doSlo v roce 2002. Zpracovani povodriové studie je naroCné a fesSi se na zakladé
hydrologickych dat poskytnutych CHMU a zaméfeni podélného a fady charakteristickych pficnych
profild na vodnich tocich. Pro Gcely Uzemniho planu byl proto uréen na zdkladé odborného odhadu
mozny rozsah zatopeni v kritickych plochach obce. Mozny rozsah zatopeni je zakreslen ve
vodohospodarské mapé M 1 : 5 000. Povodiiova studie je mimo jiné zakladnim podkladem pro
vypracovani povodiiového planu obce.

Jak vyplyva z predchoziho, neoekavame, ze by bézné rozliti mélo mit vyslovené nicivy pribéh.
Vyska toku, jdouciho pres komunikace by neméla prevysit 0,3 m. Nicméné jiz z toho plyne, ze
v objektech, které jsou uvnitf odhadnuté plochy zatopy mohou byt zatopeny sklepy a voda mize
vniknout i do pfizemnich prostor a ohrozit statiku objektl, zejména pokud jsou starsiho data a nebylo
u nich s moznosti G¢inkd povodni pocitano. Se zatopenim by mohly byt tedy spojeny Skody, jejichZ
rozsah Ize prozatim téZko odhadnout a mize byt i znacny. Je zfejmé, Ze pro stanoveni rozvojovych
lokalit a pfi ocenovani nemovitosti pro rlizné ucely (koup€, prodej, pojisténi...) je otazka pfipadného
ohrozeni nemovitosti pfivalovymi vodami i zde dosti zavazna.

Je proto zadouci, aby byla povodnova studie zpracovana bez zbytecného odkladu, jakmile to
ekonomické podminky dovoli.

Z hlediska bezpecnosti obce a moznych Skod povazujeme v souvislosti s ochranou
proti ucinkdim pfivalovych vod za velmi naléhavé doplnéni bezpecnostnich prelivii nadrzi
v prostoru pod vrchem Roudny.

OCHRANA PRIRODY :
¢ (zemni systém ekologické stability
Pro Gzemi jsou k dispozici tfi platné podklady, definujici prvky Uzemniho systému ekologické stability,
jsou to:
- Lokalni uzemni systém ekologické stability krajiny. Teplice: Zim, Bofislav, Zalany,
Rtyné, Bzany, Kostomlaty, Pohradice, Lhenice, Strbice, Svétec. Zpracovatel: Ing.
Vétrovcova , 1992.
- Generel lokalniho Uzemniho systému ekologické stability okresu Teplice. Zpracovatel:
Doc. Ing. Horky Jaroslav CSc., 1995.
- Uzemné technicky podklad - regiondini a nadregionalni USES pro okres Teplice,
poridilo MMR v r. 1996, s ucinnosti od 1. Cervence 1997. Zpracovatel: Spolecnost pro
Zivotni prostfedi Brno, s r.o., Ing. Binova, RNDr. Culek.

Pro tcely Uzemné planovaci dokumentace obce Kostomlaty pod Mile$ovkou byly uvedené platné
podklady v pIném rozsahu prevzaty bez aktualizace. Pro pfipadna upfesnéni byla vyuzita prace Doc.
Horkého z.r. 1995. Lokalizace prvkl MSES nebyla upfesnovana mistnim Setfenim.
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V prostoru zasahujici Radovesické vysypky byla respektovana upresnéni polohy biokoridor( dle
Aktualizované studie Rekultivace Radovesické vysypky (R-Princip 09/2002).

Prvky USES zahrnuji ekologicky stabilizujici ¢asti Uzemi. Je nutné jejich respektovani ve vymezeném
rozsahu._Jde o limit vyuzivani uzemi vyplyvajici ze zakona €.114/1992 Sb. K jakémukoli zasahu do
vymezenych prvk{ USES (i pokud jde o zasah potencialné prospésny), je nezbytny souhlas dotéeného
organu ochrany pfirody. Zasah mlze provadét pouze odborna firma na zakladé alespon
zjednoduseného projektu (nebo podrobnéjsi studie) vypracovanych osobou opravnénou navrhovat
Upravy v USES. Z projektu musi byt zfejmé, ze zasah je ve prospéch ekologické stability a biodiversity,
nebo Ze jim tyto slozky nebudou dotceny. ) )

V pripadé realizace investicnich zamérd v blizkosti prvk{ USES musi byt USES soucasti feseni (Sirsi
vztahy)

Pozemek p.p.C. 244 - Lucni pramen pfiléhajici k RK 6 respektovat jako lokalitu vyskytu chranéné
rostliny - Upolinu. Plochu je doporuceno pravidelné sekat. Vyhledové evidovat jako biocentrum
mistniho vyznamu na RK 6. Neodvodriovat, nezastavet. )
Lokalizaci prvk{ USES uvadi grafickd pfiloha 1 : 5000 a navrh zpdsobu obhospodafovani prvki USES
obsahuiji pfiloZené tabulky jednotlivych prvk{ USES.

Mimo prvky USES je nutno respektovat veskeré objekty ochrany pfirody a to vSeobecné ochrany
pfirody vyplyvajici ze zakona €. 114/1992 Sb., ale nezafazené do USES i registrované i neregistrované
vyznamné krajinné prvky - VKP. Jde o veskeré pozemky plnici funkce lesa situované vné USES, tok a
nivu Lucniho a Strbického potoka vné USES.

e registrované vyznamné krajinné prvky, pfirodni park
V feSeném Uzemi se nenaléza Zadny registrovany vyznamny krajinny prvek.
Resené Uzemi neni soucasti prirodniho parku

e zvlasté chranéna izemi — NP, CHKO — zony, NPR, PR, NPP, PP, pamatné stromy,
jina
OP, OP lesa

Regené (izemi neni soudasti NP.

Resené Gizemi leZi v Ceském stfedohofi. PFiblizné stfedem uzemi, v severojiznim sméru vede hranice
Chranéného krajinného Gzemi Ceské stfedohofi. Hranice CHKO prochazi po komunikaci zhruba
stfedem obce Kostomlaty.
CHKO je ¢lenéno podle prirodovédecké hodnoty na zény ochrany. Aktualizovana zonace byla
pro Ucely Uzemniho planu nové prevzata aZz do Urovné parcel.
Pfi hranici CHKO zhruba v prostoru Skalicka - Kostomlaty - Hlince je vymezena tfeti zona
ochrany. Nejnizsi, ¢tvrta zéna se v Uzemi nachazi u osady Hlince ve sméru na Roudny. Druha
zbna ochrany vstupuje nad Hlince vybézkem od Telického vrchu. Jihovychodni ¢ast plochy
CHKO je zafazena do nejvyssi prvni zony ochrany. Zony ochrany I. pokryva Kostomlatsky vrch
a pokraCuje smerem na Stfibrny vrch, Pafez, KleC a Bfezinu.
UpFesnény zakres hranice CHKO Ceské stfedohofi a jednotlivych zén ochrany obsahuje graficka
dokumentace 1 : 5 000. Na spravé CHKO Ceské stfedohoti, kde bylo umisténi rozhrani zon ovéfovano,
je k dispozici zakres na listech katastralnich map:
- Teplice, Litoméfice ZS III 9 ae 4 a ZS III be 3
- Litoméfice ZSII1 9 af 8 a ZS III bf 7
- Teplice ZSII 9 ef, 6,ZS1IlIce2aZSIII8bl19
ochrana pfirody a USES
V prostoru CHKO Ceské stiedohofi je nutno respektovat ochranné podminky jednotlivych zén ochrany,
zejména pak zpfisnéné ochranné rezimy v I. a II. zoné dle §26, odst 2,3 zak.c. 114/92 Sb..
Zonaci CHKO je nutno respektovat az do Urovné jednotlivych parcel (viz zakres 1 : 5000).
Vystavba nékolika chatek v lokalité TfeSnovka je mozna jen se souhlasem spravy CHKO.
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V feSeném Uzemi neni Zadna NPR. P¥iblizné 400m od hranice feSeného Uzemi v jihozapadnim sméru
pobliz vrchu Chlomek, se naléza zruSena SPR Kaijba.

V feSeném Uzemi je evidovana PR. Pod Bukovym vrchem, na hranici s okr. Litoméfice je ochranou
prirody evidovana Pfirodni rezervace Bfezina. Pfedmétem ochrany je biotop viesovisté. Zakres viz
graficka dokumentace 1 : 5000

V feseném Uzemi neni zadna NPP.

V FeSeném uzemi neni Zadna PP. Asi 8 km jihozapadné od feSeného Uzemi se v k.U. Stépanov naléza
pfirodni pamatka Stépanovska hora. Pfedmétem ochrany jsou teplomilna spoleCenstva. Poloha této PP
je zfejma z grafické prilohy Sirsi vztahy.

Jind OP. V feSeném Uzemi se na ploSe prevysSujici polovinu rozlohy Uzemi nalézaji VKP vyplyvajici z §3
odst.b Zak.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Jedna se o veskeré lesy, vodni toky a udolni nivy.
Vné CHKO Ceské stfedohofi jsou nejcennéjsimi VKP jmenovité:

- Vinska hora (chrdnéna jako biocentrum USES)
- Roudny (chranén jako biocentrum USES)
- Ptacnik (chranén jako biocentrum USES)

- Mrtvy vrch (neni soucasti USES, chranén jen jako VKP dle§3 odst.b Zak.114/92 Sb.)

- Horka (resp. Hirka) (chranéna jako biocentrum USES, do feS.Uzemi zasahuje jen
Castecné) )

- Lucni potok (neni v feSeném Uzemi soucasti USES, chranén jen jako VKP dle§3 odst.b
Z4k.114/92 Sb.) ,

- Na piskach (chranéno jako biocentrum USES, do feS.(zemi zasahuje jen ¢asteCné)

- Asi 3 km vychodné od hranice feSeného Gzemi, v k.U. Cerncice se naléza vyznamny

prvek pfirodniho prostredi Francka hora, zajimava sutovymi a skalnatymi Gtvary.

V feSeném Uzemi neni vyhlasen Zadny pamatny strom.

OP lesa cini 50 m od okraje lesnich porostd.

d) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIV U NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi SPOLU S INFORMACI, ZDA
A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIV U NA ZIVOTNi PROST REDI,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO
NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO
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Dotéeny organ (Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi) ve svém
stanovisku k navrhu zadani C.j. 1084/ZPZ/2010/SEA ze dne 26.4. 2010 neuplatnil pozadavek na
posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi a ve svém stanovisku ¢.j.
1084/ZPZ/2010/UP-458 ze dne 27.4. 2010 vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

Sprava CHKO Ceské stfedohoti, jako organ ochrany piirody a krajiny na Gzemi CHKO, ve svém
stanovisku k navrhu zadani ¢.j. 01852/CS/2010 ze dne 4.5. 2010 vyloucila vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti na izemi CHKO Ceské stfedohofi.

Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo z tohoto dlivodu
Zpracovano.

e) VYHODNOCEN| P REDPOKLADANYCH D USLEDK U
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEM EDELSKY PUDNIi FOND
A POZEMKY UR CENE K PLNENI FUNKCE LESA

OSNOVA:

1. UDAJE O POZEMCICH DOTCENE PUDY

1.1. Celkovy rozsah ploch uréenych k rozvoji obce

1.2. Podil ZPF v plochach urCenych k rozvoji obce

1.3. Udaje o druhu pozemk{ ZPF urlenych k zastavbé

1.4, Udaje o zafazeni zem&d&lské plidy do BPEJ, tfidé ochrany ZPF
. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PODY

. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE VYROBY

. UDAJE O USPORADAN] zPF v UZEMI, USES, CHKO =~

. HRANICE UZEMNICH OBVODU A KATASTRALNICH UZEMI

. ZDOVODNEN] NAVRHOVANEHO RESENT o
. HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI A POZEMKOVA DRZBA
. PROTIEROZNI OCHRANA

oNOUhWN

1. UDAJE O POZEMCICH DOTCENE PODY

REKAPITULACE:

celkova vymeéra rozvojovych ploch: 371368m?

uvnitt SZUO: 35644m?

vné SzUO: 335724m?

vyméra ZPF v rozvojovych plochach 231228m?
ZPF uvnit SzUO: 17907m?
ZPF vné SzU0: 213321m?

] ) ) Wizner& Wizner, F|d|’kov§ stezka 3168, TeQIice )
UZEMNI PLAN KOSTOMLATY POD MILESOVKOU, OD UVODNENI 0O z&i 2011



TEXTOVA CAST ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU str. 31

vyméra pld I.tF. ochrany 32105m?
vyméra pld ILtF. ochrany Om?
vyméra zaboru PUPFL: 0m?

Poznamky:
+ Nezemédélské pozemky a celkové vyméry, které mohou obsahovat i nezemédélské pozemky
jsou uvedeny Sedou barvou.
«  Na zaloZeni prvk& USES se nevztahuiji ustanoveni o ochrané ZPF a PUPFL. Pro zaloZeni prvk@
USES jsou pozemky uvolfiovany dle § 59 zak.114/92 Sb.

1.1. Celkovy rozsah ploch urcenych k rozvoji obce
Pro rozvoj obce je navrhovana plocha celkové vyméry 371368m? (37,1368 ha).
1.2. Paodil ZPF v plochach urcenych k rozvoji obce

Z celkové vyméry ploch uréenych k rozvoji obce je 231228 m? (tj. 23,1228 ha) evidovano v ZPF Jde o
62,26% vyméry rozvojovych ploch. )

Podrobné (daje pfindsi prilozena tabulka ROZVOJOVE PLOCHY.

V tabulce jsou uvedeny veskeré pozemky nové navrhované k rozvoji obce.

ROZVOJOVE PLOCHY
Indexy udavajici funkéni vyuziti:

BI bydleni individualni

\'/4 vyroba zemédélska

S sport a télovychova

R rekreace

yAYS zelen verejna

Z zelen

SM plochy smisené

TI technicka infrastruktura

VSechny pozemky v tabulce se nachazeji v katastralnim Gzemi Kostomlaty pod MileSovkou.

Plocha, trida celkovy |uvnitf |vné
funkéni | BPEJ ochran | parcelni cislo zabor SzZuo SzZuo kultura
vyuziti y ZPF /m2/ /m2/ /m2/
A, BI 4.20.11 v 759/1 7722 0 7722 Oorna
4.28.11 111 759/1 5399 0 5399 Orna
CELKEM: 13121 0 13121
Z toho ZPF: 13121 0 13121
E, BI 4.20.11 v 769/1 102 102 0 Zahrada
4.20.11 v 769/10 113 113 0 Zahrada
4.20.11 v 769/12 719 719 0 Zahrada
4.20.11 v 769/13 730 730 0 Zahrada
4.20.11 v 774/1 361 361 0 Zahrada
4.20.11 v 774/3 110 110 0 Zahrada
4.20.11 v 774/7 783 783 0 Zahrada
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Plocha, trida celkovy |uvnitf |vné
funkcni BPEJ ochran | parcelni Cislo zabor SzZUuo Szuo kultura
vyuziti y ZPF /m2/ /m2/ /m2/
4.20.11 v 774/8 799 799 0 Zahrada
4.20.11 v 774/9 805 805 0 Zahrada
4.20.11 v 774/10 795 795 0 Zahrada
4.20.11 v 774/11 792 792 0 Zahrada
4.20.11 v 774/12 612 612 0 Zahrada
4.20.11 v 774/13 69 69 0 Zahrada
4.20.11 v 774/14 747 747 0 Zahrada
4.20.11 v 774/15 811 811 0 Zahrada
4.20.11 v 774/16 180 180 0 Zahrada
4.20.11 v 775/4 1860 1860 0 Zahrada
4.20.11 v 776/1 3537 3537 0 Zahrada
499 18 18 0 Zast.pl.
770 266 266 0 Ostatni
CELKEM: 14209 (14209 |0
Z toho ZPF: 13925 (13925 |0
F, ZV 4.20.11 v 777/4 622 622 0 Zahrada
4.20.11 v 777/10 622 622 0 Zahrada
4.20.11 Iv 777/1 4423 0 4423 (S)a"é’cn"’
4.20.11 v 779 6438 0 6438 orna
4.20.11 v 782/1 4464 0 4464 Oorna
4.20.11 v 783 8686 0 8686 Orna
4.20.11 v 782/2 2008 0 2008 Zahrada
4.20.11 v 782/3 828 828 0 Zahrada
4.20.11 v 782/4 1340 1340 0 Zahrada
334 604 604 0 Zast. pl.
773/1 16050 0 16050 ostatni
773/6 8056 0 8056 ostatni
CELKEM: 54141 |4016 50125
Z toho ZPF: 29431 |3412 26019
CH, BI 4.10.00 I 1226/12 3205 0 3205 orna
4.10.00 I 1226/13 1721 0 1721 Oorna
4.10.00 I 1226/15 1699 0 1699 Zahrada
4.10.00 I 1226/16 1709 0 1709 Orna
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Plocha, trida celkovy |uvnitf |vné
funkéni | BPEJ ochran | parcelni Cislo zabor Szuo SzZUuo kultura
vyuziti y ZPF /m2/ /m2/ /m2/
4.10.00 I 1226/17 643 0 643 Orna
4.10.00 I 1226/18 1100 0 1100 Orna
4.10.00 I 1226/19 372 0 372 Orna
CELKEM: 10449 0 10449
Z toho ZPF: 10449 0 10449
L, BI 4.28.51 v 2219/2 790 0 790 TTP
4.28.51 v 2219/4 1273 0 1273 TTP
4.28.51 v 2245/1 10198 0 10198 TTP
CELKEM: 12261 0 12261
Z toho ZPF: 12261 0 12261
N, BI 4.28.51 v 315/2 1314 0 1314 TTP
323/3 795 0 795 ostatni
324/2 795 0 795 ostatni
CELKEM: 2904 0 2904
Z toho ZPF: 1314 0 1314
O, BI 4.28.51 v 289/1 609 0 609 TTP
4.28.51 v 321/1 1926 0 1926 Zahrada
4.28.51 v 321/2 485 0 485 Zahrada
4.28.51 v 321/3 405 0 405 Zahrada
4.28.51 v 321/4 415 0 415 Zahrada
322/1 109 0 109 Ostatni
322/2 99 0 99 Ostatni
317/2 381 0 381 Ostatni
318 111 0 111 Ostatni
CELKEM: 4540 0 4540
Z toho ZPF: 3840 0 3840
R, S 4.28.51 v 1526/56 570 570 0 zahrada
1526/1 8488 8488 0 Ostatni
CELKEM: 9058 9058 0
Z toho ZPF: 570 570 0
T, BI 4.28.51 v 341/2 3403 3403 TTP
340 252 252 Ostatni
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Plocha, trida celkovy |uvnitf |vné
funkéni | BPEJ ochran | parcelni cislo zabor SzZuo SzZuo kultura
vyuziti y ZPF /m2/ /m2/ /m2/
CELKEM: 3655 0 3655
Z toho ZPF: 3403 0 3403
a( Hlince ), 198 431 431 0 Zast.pl.
CELKEM: 431 431 0
Z toho ZPF: 0 0 0
I., BI 4.28.11 11 746/1 22593 0 22593 Orna
4.20.51 v 746/1 18951 0 18951 Oorna
4.28.11 III 746/14 2300 0 2300 Orna
4.20.51 v 746/14 674 0 674 Orna
CELKEM: 44518 0 44518
Z toho ZPF: 44518 0 44518
III1., ZzV 4.28.51 v 244/1 15127 0 15127 TTP
4.28.51 v 710/2 1521 0 1521 TTP
CELKEM: 16648 0 16648
Z toho ZPF: 16648 0 16648
XVI., SM 1/1 5192 5192 0 Zast. pl.
1/7 180 180 0 Zast. pl.
6/2 168 168 0 ostatni
72/2 309 309 0 ostatni
72/4 47 47 0 ostatni
2397 411 411 0 ostatni
2398 554 554 0 ostatni
2399 404 404 0 ostatni
2400 665 665 0 ostatni
CELKEM: 7930 7930 0
Z toho ZPF: 0 0 0
XVII., BI 4.10.00 I 1226/22 21656 0 21656 Orna
CELKEM: 21656 0 21656
Z toho ZPF: 21656 0 21656
XIX., R 4.20.11 v 796/12 17898 0 17898 | TTP
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Plocha, trida celkovy |uvnitf |vné
funkéni | BPEJ ochran | parcelni Cislo zabor Szuo SzZUuo kultura
vyuziti y ZPF /m2/ /m2/ /m2/
4.20.11 v 796/16 24109 0 24109 | TTP
4.20.11 v 796/17 1786 0 1786 TTP
4.20.11 v 796/18 1241 0 1241 TTP
4.20.11 v 796/19 838 0 838 TTP
4.20.11 v 796/20 303 0 303 TTP
4.20.11 v 542/3 12218 0 12218 |TTP
4.20.11 v 575 486 0 486 TTP
4.20.11 v 586/5 878 0 878 Orna
586/7 3464 0 3464 Ostatni
796/14 5955 0 5955 Ostatni
796/15 39 0 39 Ostatni
796/13 175 0 175 Ostatni
542/6 3583 0 3583 Ostatni
542/7 1070 0 1070 Ostatni
CELKEM: 74043 |0 74043
Z toho ZPF: 59757 |0 59757
XX., Z 383 73403 0 73403 | Ostatni
386 7319 0 7319 Ostatni
394 747 0 747 ostatni
CELKEM: 81469 |0 81469
Z toho ZPF: 0 0 0
vodojem 4.47.12 v 341/1 335 0 335 TTP
CELKEM: 335 0 335
Z toho ZPF: 335 0 335

1.3. Udaje o druhu pozemki ZPF uréenych k zastavbé

K rozvoji obce je navrhovana zejména orna plda a trvalé travni porosty. Méné jsou navrhovany
zahrady a ovocny sad.
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Druh pozemku

celkovy zabor
/m2/

uvniti SZUO /m2/

vné SzU0 /m2/

Orna 108511 0 108511
Ovocny sad 4423 0 4423
TTP 93449 0 93449
zahrada 24845 17907 6938
CELKEM 231228 17907 213321

PUPFL (pozemky urcené k pInéni funkce lesa) nejsou k rozvoji obce navrhovany.

1.4. Udaje o zaFazeni zemédélské phdy do BPEJ, tFidé ochrany ZPF

K.U. Kostomlaty neni zahrnuto do zranitelnych oblasti ve smyslu Nafizeni viady ¢. 103/2003 Sb. o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a

provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

V rozvojovych plochach jsou zastoupeny nasledujici bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ)
s tfidou ochrany dle Vyhlasky 48/2011/Sb. o stanoveni tfid ochrany:

BPEJ tzrrl,cll:a ochrany
4.10.00 I

4.20.11 1v.

4.20.51 1v.

4.28.11 III.

4.28.51 1v.

4.47.12 1v.

Typ pldy udava druhé a treti Cislo kddu BPEJ] (tzv. hlavni pddni jednotka: HPJ). V rozvojovych
plochach jsou pfitomny nasledujici HPJ:

HPJ 10 - Hnédozemé modalni vcetné slabé oglejenych na sprasich, stfedné tézké s mirné tézsi
spodinou, bez skeletu, s ptiznivymi vlahovymi poméry az sussi.

HPJ 20 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech
a podobné, pldy s malou vodopropustnosti, prevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, ¢asto i
slabé oglejené.

HPJ 28 — Kambizemé modalni eubazické, kambizemé& modalni eutrofni na bazickych a ultrabazickych
horninach a jejich tufech, prevainé stfedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité, s pFiznivymi
vlhkostnimi poméry, stfedné hluboké.

HPJ 47 - Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych,
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné té€zSi, bez skeletu az stfedné skeletovité, se
sklonem k docasnému zamokreni.
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Lokalizaci hranic BPEJ upresnuje graficka cast.

Zabor chranénych pud:

Tridou ochrany zem&dglské plidy je urCena zastavitelnost pro potfeby (zemniho planovani uvedend v
Metodickém pokynu odboru ochrany lesa a pldy MZP CR ze dne 1.10.1996 C.j. OOLP/1067/96
k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu, ve znéni zakona CNR €. 10/1993 Sb, s tfidou
ochrany urcenou dle Vyhlasky 48/2011/Sb. o stanoveni tfid ochrany.

Rozvojové plochy CH a XVII urcené k bydleni leZi v celém svém rozsahu na chranénych ptdach.

trida celkovy |uvniti |vné
plocha |BPEJ ochrany | parcelni Cislo zabor SzZUuo SzZUuo kultura
ZPF /m2/ /m2/ | /m2/
CH, BI 4.10.00 I 1226/12 3205 0 3205 Orna
4.10.00 I 1226/13 1721 0 1721 Orna
4.10.00 I 1226/15 1699 0 1699 Zahrada
4.10.00 I 1226/16 1709 0 1709 Orna
4.10.00 I 1226/17 643 0 643 Orna
4.10.00 I 1226/18 1100 0 1100 Orna
4.10.00 I 1226/19 372 0 372 Orna
XVII., BI |4.10.00 I 1226/22 21656 0 21656 Orna
CELKEM: 32105 0 32105

2. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICiCH DO PODY
V prostoru rozvojovych ploch nebyly provadény zdrodiovaci investice.

3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE VYROBY

Na rozvojovych se nenaléza zadné zafizeni (silazni jama, zpevnéné polni hnojisté, rampa a pod.),
slouzici zemédélské vyrobeé.

4. UDAJE O USPORADANI zPF vV UZEMi, USES, CHKO

Rozvojové plochy nenarusuji Zadnou z ucelovych polnich cest.

Lokalizaci skladebnych prvk( USES, hranici a zonu ochrany CHKO udava graficka priloha.
5. HRANICE UZEMNiCH O0BVODU A KATASTRALNICH UZEMI

Hranice katastralniho GUzemi je vyznacena v grafické Casti.
Uzemni obvody nejsou vymezeny.

6. ZDOVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI
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Jak vyplyva z tabulky navrhovaného funkéniho vyuziti, je v Uzemi feSenim podporovana zejména
funkce obytna. Dale je navrhovan rozvoj rekreace a sportovni ¢innosti. Doplnény jsou plochy technické
vybavenosti, zemédeélské Cinnosti a plochy zelené.

Nové navrhované rozvojové plochy si vyZadaji zabor 3,2105 ha chranénych ptd - plochy CH a XVII
jsou vymezeny na zem. pddé I.tf. ochrany. Plocha CH byla vymezena jako zastavitelné Gzemi jiz
v predchozim Gzemnim planu obce z roku 2004, plocha XVII je navrZena nové timto Gzemni planem.
Obé plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi a predstavuji mirnou Gjmu na zemédélském
potencialu Uzemi.

Nové rozvojové plochy jsou z prevaziné Casti prevzaty z Uzemniho planu obce Kostomlaty pod
MileSovkou schvaleného Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod MileSovkou v roce 2004 — jedna se o
plochy oznacené v Casti Kostomlaty pod MileSovkou pismeny A, E, F, CH, L, N, O, R, T, pfevaznou ¢ast
plochy oznacené I. a plochu ozn. pismenem A v Casti Hlince. Tyto plochy byly jiz vyhodnoceny a
schvaleny k zastavbé v tomto dfivejsi Uzemnim planu, dosud vSak nebyly zastavény.

Plochy ozn. fimskymi Cislicemi — ¢ast plochyl. A plochy III., XVI., XVII, XIX a XX jsou vymezeny nové
timto Gzemnim planem. VSechny plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi obce, jsou kromé
vySe uvedenych ploch na zem pldach prevazné IV.tf. ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské plidy
je nezbytny zejména pro zajiSténi rozvoje bydleni v obci, pro zajisSténi tradicni zemédélské vyroby
(plocha F) a Castecné také pro télovychovu a sport (plocha R). VyufZiti plochy XX je naopak z ploch
ostatnich navrZeno pro vyuziti jak louky.

Zabor PUPFL neni navrhovan.

Soupis rozvojovych ploch a jejich funkéniho vyuZiti:

plocha navrhované funk¢ni vyuziti | KU celkovy zabor
[m?/
A BYDLENI INDIVIDUALNI 13121
E BYDLENI INDIVIDUALNI 14209
F ZEMEDELSKA VYROBA 54141
CH BYDLENI INDIVIDUALNI 10449
L BYDLENT INDIVIDUALNI 12261
N BYDLENI INDIVIDUALNI 2904
o BYDLENT INDIVIDUALNI 4540
PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A
R SPORT 9058
T BYDLENT INDIVIDUALNI o 3655
A ( Hiince ) PLOCHY RODINNE Kostomlaty p. MileSovkou 131
INDIVIDUALN] REKREACE
I BYDLENT INDIVIDUALNI 44518
IIL. ZELEN VEREINA 16648
PLOCHY SMISENE
XVI. V CENTRALNI ZONE 7930
XVILI. BYDLENI INDIVIDUALNI 21656
XIX. PLOCHY SMISENE REKREACNI 74043
XX. LOUKY 81469
vodojem TECHNICKA VYBAVENOST 335
371368

7. HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI A POZEMKOVA DRZBA
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Rozvojové plochy jsou z prevazné vétSiny situovany vné soucasné zastavéného uzemi obce. Hranice
ZU je zobrazena v grafické Casti.

Plochy navrzené k zastavbé jsou ze znacné Casti majetkem soukromych osob. Jako dalsi vlastnik
vystupuje obec Kostomlaty, PF CR a pravnické osoby.

8. PROTIEROZNI OCHRANA

ZvySovani retentni schopnosti Uzemi a protierozni ochrana pld je vyznamnou soucasti péce o Gzemi.
Tato péce je zakotvena v CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédélské pldy. Dale se uplatriuje jako
soucast Metodiky 16/1995 Zasady navrhovani Gzemnich systém( ekologické stability v ramci procesu
pozemkovych Uprav a zejména v metodice pro zpracovani jednoduchych a komplexnich pozemkovych
uprav (dale JPU, KPU).

Uzemni plan predpoklada zachovani veSkerych stavajicich ploch s protierozni funkci a doporucuje
prlibéZné provadéni pouze takovych zasahd, které retencni schopnost Gzemi nenarusi.

Do doby zpracovani JPU/KPU je doporuceno pripadné zasahy do ploch ZPF provadét pouze tak, aby
byla posilena protierozni funkce. Dale je doporuceno Cisténi piikopll a odstrafiovani zplavenin od cest.

V ramci budoucich projektd pozemkovych Uprav (JPU, KPU) dle zak. ¢. 221/1993 Sb. o pozemkovych
Upravach je pozadovano disledné vyhodnoceni eroznich pomérll a navrZeni protierozni ochrany
pomoci souboru technickych opatfeni proti vodni erozi na zeméd€lském pldnim fondu v souladu
s CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédélské pldy.
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